PRACOWNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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7/ / IDEALNE MIESZKANIE
02-798 Warszawa , ul. Polnej Rozy 6 tel. 22 6256979, 22 6257893 e-mail : zarzad@psm-im.com.pl
REGON: 000878688 NIP : 525-000-99-21 KRS: 0000063561 WWWw.psm-im.com.pl
M /Z] 119 12026 Warszawa, 14.04.2026r.

Zarzad Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Idealne Mieszkanie” uprzejmie informuje, ze zgodnie z § 64
ust. 1 Statutu, zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni w dniu 27 maja 2026 r. ($roda) o godz.
17.30 w Sali Nr 403 (IV pietro) w Budynku Krajowej Rady Spotdzielczej, ul. Jasna 1 w Warszawie.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie obrad i wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybory Komisji: Mandatowo - Skrutacyijnej, Wyborczej, Wnioskow i Uchwat.

Odczytanie udzielonych petnomocnictw do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdanie Zarzadu PSM ,Idealne Mieszkanie" z dziatalnosci w 2025 roku.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej PSM ,Idealne Mieszkanie” z dziatalnosci za okres od 03.06.2025r. do

27.05.2026r.

Sprawozdanie finansowe PSM ,Idealne Mieszkanie” za 2025 r..

Rozliczenie wyniku finansowego (zysku) PSM ,Idealne Mieszkanie” za 2025 r.

Dyskusja oraz podjecie uchwat w sprawach wymienionych w punktach 5, 6, 7 i 8.

0. Udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu:

Prezes Zarzadu - Halinie Adamowicz-Brejt - zaokresod 01.01.2025r. do 31.12.2025 .
- Zastepcy Prezesa - Edmundowi Weislikowi - zaokresod 01.01.2025r. do 31.12.2025 .

11. Zmiany w Statucie Spotdzielni — oméwienie zmian, dyskusja, podjecie uchwaty.

12. Zmiany w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw P.S.M. ,Idealne Mieszkanie” — omdwienie zmian,
dyskusja, podjecie uchwaty.

13. Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorcze;.

14. Ogtoszenie wynikéw wyboréw do Rady Nadzorczej - podjecie Uchwaty.

15. Sprawozdanie Komisji Wnioskow i Uchwat.

16. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
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W zataczeniu przesytamy skrot materiatow, natomiast pefne teksty oraz projekty Uchwat Walnego Zgromadzenia,
przygotowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza, bgda wylozone do wgladu w Dziale Cztonkowsko-Organizacyjnym
Spotdzielni przy ul. Polnej Rozy 6 w Warszawie oraz w Administracji Pétnoc przy ul. Obroncéw Tobruku 27 od dnia
11 maja 2026 r.

Jednoczesnie informujemy, ze zgodnie z Ustawa o zmianie ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych (Dziennik Ustaw z
13 stycznia 2026r poz.39) Czionek - osoba fizyczna, moze uczestniczy¢ w obradach osobiscie lub przez ustanowionego w
tym celu pefnomocnika (osobe bliskq z wylaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdinym pozyciu, adwokata,
radce prawnego lub innego czlonka tej samej spotdzielni).
Do pelnomocnictwa udzielonego bliskiej osobie dolaczyé nalezy oswiadczenie petnomocnika (pod rygorem
odpowiedzialnoSci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia), ze speinia ustawowe warunki. Brak tego o$wiadczenia
powoduje niewazno$¢ petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej.

Pefnomocnictwo wraz z o$wiadczeniem nalezy ztozy¢ w Sekretariacie Spétdzielni nie pézniej niz 3 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

ZASTEPCA PRI

7
mgr x('iW{ i

mgrinZ. Edynt

PKO BP SA Oddzial 16 w Warszawie nr 55 1020 1156 0000 7202 0011 3100, 42 1020 1156 0000 7402 0006 5706

Dzial Finansowo-Ksiggowy: 22 625 78 40 Zespot Czionkowsko - Organizacyjny: 22 625 69 79 Zespot ds. Remontow ianestycji: 22 40991 24
Dzial Eksploatacji ,, Potudnie ”: 22 446 14 04, 887 104 100 Dzial Eksploatacji ,, Pétnoc ”: 22 409 02 91, 887 103 100



SKLAD ORGANOW STATUTOWYCH P.S.M."IDEALNE MIESZKANIE"

RADA NADZORCZA:  Zbigniew Sielecki (Przewodniczacy), Marcin Dudziec (Z-ca Przewodniczacego), Agnieszka

Kaminska (Sekretarz), Stefan Awietjan (Czionek) Antoni Siennicki (Czlonek do dnia 23
stycznia 2026r.).

ZARZAD: Halina Adamowicz-Brejt (Prezes), Edmund Wcislik (Zastepca Prezesa)

SKROT MATERIALOW DO PORZADKU OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PSM "IDEALNE MIESZKANIE" w dniu 27 maja 2026 r.

Ad.5 . SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2025r.

1. Dziatalno$¢ cztonkowsko-organizacyjna

1.1. Prowadzono sprawy dotyczace: aktualizacji dokumentacji cztonkowsko-mieszkaniowej, rejestru czlonkow,
zawierania uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, wynajmu miejsc postojowych, sprzedazy miejsc
postojowych.

1.2. Przygotowywano dokumenty i zaSwiadczenia na indywidualne wnioski Czionkow.

1.3. Prowadzono i koordynowano dziatania Spétdzielni w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

1.4. Aktualizowano dane rejestréw gruntow, budynkoéw i lokali.

1.5. Aktualizowano wpisy w ksiegach wieczystych.

1.6. Prowadzono obstuge organizacyjno-prawng pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

2. Dziatalno$¢ eksploatacyjna

2.1. Prowadzono biezacq dziatalno$¢ eksploatacyjng sitami wiasnymi i na podstawie umowzus{ugodawcaml
we wszystkich osiedlach Spétdzielni, w tym:

- stalg konserwacje urzadzen technicznych wszystkich sieci zasilajacych osiedla i wiasnych urzadzen
technicznych osiedli: weziéw cieplnych, kotlowni, central wentylacyjnych, bram do parkingow
podziemnych i naziemnych, dzwigéw osobowych oraz urzadzen przeciwpozarowych,
stalgq konserwacje instalacji sanitarnych i technicznych: wodnej, kanalizacyjnej, cieptej wody,
centralnego ogrzewania, elektrycznej, odgromowej, domofonowej (videodomofonowej) i monitoringu
telewizyjnego,

- state utrzymywanie porzadku na terenie osiedla, tacznie z przeprowadzang dezynsekcjq i deratyzaclq

piwnic, klatek schodowych, parkingéw podziemnych, komér $mieciowych oraz innych pomieszczen
technicznych osiedla,

przeglad instalacji gazowych,

pomiary skutecznosci zerowania i opornosci izolacji instalacji elektrycznej administracyjnej i lokalowej,
przeglad wentylacji grawitacyjnych i mechanicznych, ‘
kontrole i naprawe sprzetu p.poz.,

wiosenny i jesienny przeglad dachow z udroznieniem rynien i rur spustowych,

odnowienie elementéw matej architektury (fawek, placow zabaw itp.),

pielegnacje zieleni, dosadzenie zieleni- drzew i krzewdw, sadzenie jednorocznych roslin ozdobnych.
2. 2 Prowadzono indywidualne rozliczenia mediow dla lokali w eksploatowanych osiedlach.

3. Dziatalno$¢ remontowo - inwestycyjna.

W roku 2025 wykonano prace finansowane z Funduszu Remontowego na 9 osiedlach na ogélng kwote 1
633 682,94 zt.



Najistotniejsze prace wykonane na poszczegdinych osiedlach:

Os. Rybattéw — wydatkowano 175 148,44 zt.
Remont balkonow (2 piony), wymiana skorodowanej obrobki blacharskiej attyki.

Os. Polnej Rozy — wydatkowano 243 218,86 zt.
Remont balkonow kl. 5, modernizacja tablic elektrycznych administracyjnych.

Os. Lotewska — wydatkowano 940,51zt
Drobne naprawy w ramach pracy wtasnej.

0Os. Nowodworska — wydatkowano 115 960,91 zt.
Budynek Nowodworska 14 - remont balkonéw 1 pion.
Budynek Nowodworska 22J - remont balkonow (1 pion), miejscowa naprawa dachu,

Os. Villardczykéw 8 i 10 — wydatkowano 324 696,24 zt.
Modernizacja systemu monitoringu, wymiana detektorow gazu, naprawa zestawu podnoszenia cisnienia wody,
naprawa wind poza konserwacjg, (kontynuacja przygotowania do resursu wymaganego przez UDT po 25 latach
eksploatacii).

Os. Przybyszewskiego — wydatkowano 70 343,97 zt.
Wymiana obrobek blacharskich na krawedzi tarasu, wymiana cieptomierzy lokalowych w ramach legalizacji na
cieptomierze z odczytem radiowym, wymiana detektorow gazu .

Os. Kabacki Dukt 5- wydatkowano 96 364,60 zi.
Wymiana wodomierzy lokalowych w ramach legalizacji na cieplomierze z odczytem radiowym, wymiana
modutéw lamp awaryjnych, szlifowanie ,scian w garazu poz. -3 (usuniecie tynku gipsowego).

Os. Kabacki Dukt 6 — wydatkowano 271 293,84 zt. ,
Remont elewacji (malowanie) — $ciana wschodnia Kl. 3 i 4, $ciana pdtnocna kl. 5, uszczelnienie dylatacji w
garazu, naprawa zbiornika p.poz. (uszczelnienie).

Os. Obroncow Tobruku 27 - wydatkowano 335 715,57 zt.
Remont posadzki w garazu — poziom ,0", montaz kompensatorow mocy biernej w osiedlowej instalacji
elektrycznej, naprawa bram garazowych i wind poza konserwacja.

4. Dziatalno$é ekonomiczno — finansowa

4.1. Prowadzenie penej ksiegowosci Spotdzielni, biezace ksiggowanie operacii gospodarczych.

4.2. Obstuga finansowo ksiegowa eksploatowanych osiedli.

4.3. Rozliczanie przychodow i kosztow dla poszczegolnych osiedli z tytutu eksploatacii.

4.4. Rozliczanie naliczen i wplat czionkow Spoldzielni i whascicieli mieszkan, ustalanie zalegtosci
eksploatacyjnych oraz nadptat, windykacja naleznosci.

4.5. Ewidencja przychodow i kosztow finansowych, w tym odsetek oraz pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych.

4.6. Ewidencja przychodow i kosztow na potrzeby podatku dochodowego od osob prawnych.

47. Sporzadzanie rejestrow zakupu i sprzedazy na potrzeby rozliczen z tytutu podatku VAT.

4.8. Sporzadzenie sprawozdania finansowego za rok 2025.

4.9. Sporzadzanie okresowych sprawozdan finansowych oraz analiz na potrzeby Zarzadu
oraz instytucji zewnetrznych.

4.10. Rozliczanie podatku dochodowego od osob fizycznych oraz sktadek ZUS.

4.11. Monitorowanie stanu $rodkow pienigznych, sporzadzanie zestawien ptatno$ci biezacych.

4.12. Wspdtpraca z bankami, ewidencja otrzymanych wptat.

4.13. Prowadzenie ewidencji $rodkow trwatych, naktadow na istniejace $rodki trwate, naktadow inwestycyjnych.
4.14. Ewidencja funduszy Spotdzielni.



Ad 6. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI ZA OKRES 03.06.2025 r. - 27.05.2026 r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sig m.in. nastepujacymi zagadnieniami:

6.1. Sprawy eksploatacyjne:
— Zatwierdzenie ,Planu kosztow eksploatacii osiedli PSM ,|dealne Mieszkanie" na 2026 rok.
— Zatwierdzenie stawek optat na fundusz remontowy na rok 2026.
— Zatwierdzenie Planu Funduszu Remontowego na rok 2026 i Wykonania Planu Remontow w 2025r.

6.2. Sprawy organizacyjne, ekonomiczno-finansowe i inne:
— Zatwierdzanie regulamindw obowigzujacych w Spotdzielni.
— Biezaca kontrola i ocena pracy Zarzadu Spotdzielni.
— Opiniowanie projektow Uchwat przygotowanych na Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni w 2026r.

Ad 7. SPRAWOZDANIE FINANSOWE PSM ,IDEALNE MIESZKANIE” ZA ROK 2025.

Bilans i rachunek zyskow i strat za 2025 rok przedstawiono na stronie 5 niniejszego zawiadomienia.

Ad. 8. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO (ZYSKU) SPOLDZIELNI ZA ROK 2025.

W zwiazku z osiagnigciem przez Spotdzielnie zysku netto wykazanego w Sprawozdaniu finansowym PSM ,|dealne
Mieszkanie” za rok 2025, w kwocie: 20 114,15 zt (stownie: dwadziescia tysiecy sto czternascie 15/100 zlotych), Zarzad,
po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, proponuje przeznaczy¢ go na Fundusz Zasobowy Spétdzielni.

Ad.10. UDZIELENIE ABSOLUTORIUM CZt ONKOM ZARZADU:

Prezes - Halinie Adamowicz-Brejt za okres od 01.01.2025r. do 31.12.2025 r.
Zastepcy Prezesa — Edmundowi Wcislikowi za okres od 01.01.2025r. do 31.12.2025 .

Na podstawie § 63 ust. 2 Statutu PSM ,ldealne Mieszkanie” Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni udziela
absolutorium poszczegolnym czionkom Zarzadu za okres sprawowania przez nich funkcji w Zarzadzie.

Ad. 11. ZMIANY STATUTU

Proponowane zmiany wynikaja z koniecznosci dostosowania Statutu Spétdzielni do przepisow znowelizowanych ustaw:
Prawo Spoldzielcze i o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ad. 12. ZMIANY W REGULAMINIE OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW.

Proponowane zmiany wynikaja z koniecznosci dostosowania Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia do przepisow
znowelizowanych ustaw: Prawo Spotdzielcze i o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ad. 13. WYBORY UZUPEENIAJACE DO RADY NADZORCZE..

Zgodnie z § 68 ust. 3 Statutu PSM ,Idealne Mieszkanie" w zwigzku z uptywem kadencji, ze sktadu Rady Nadzorczej
ustepuje Pan Zbigniew Sielecki. Od dnia 23 stycznia 2026 r. nie jest Cztonkiem Rady Nadzorczej Pan Antoni Siennicki.
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru 2 Cztonkéw Rady Nadzorczej celem uzupetnienia jej sktadu do 5 osob.



BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025r.

/w tys.zl /

Stan na dzien Stan na dzien
wiersz AKTYWA wiersz PASYWA
31.12.2025 | 31.12.2024 31.12.2025 | 31.12.2024
A | AKTYWA TRWALE 28 461,00 [ 29409,00 | A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 27 366,00 | 28 296,00
1 Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 [ Kapitat udzialowy 181,00 186,00
11 Rzeczowe aktywa trwale 28 461,00 | 29 409,00 11 Kapital wkladow budowlanych i garaz 24 805,00 | 25 749,00
1 Srodki_trwale 28 082,00 | 2903300 | Il | Kapital zasobowy 2360,00 2324,00
2 Srodki_trwale w_budowie 379,00 376,00 | IV | Zysk/strata netto z lat ubieglych 0,00 0,00
\ Zysk/strata netto 20,00 37,00
B AKTYWA OBROTOWE 3566,00 | 3558,00 ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOW 4754,00 | 4 804,00
I Naleznogci krotkoterminowe 238,00 269,00 | Zobowigzania dlugoterminowe 47,00 54,00
1l Inwestycje krotkoterm.-srodki pieniezne 3 208,00 3239,00 1 Zobowigzania krotkoterminowe 4 300,00 4 133,00
11l | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokr. 120,00 50,00 | Wobec pozostalych jednostek 1776,00 1 663,00
2 Fundusze specjalne 2 524,00 2 470,00
C NALEZNE WPLATY NA KAPITAL 93,00 133,00 111 Rozliczenia miedzyokresowe 407,00 617,00
AKTYWA RAZEM 32 120,00 | 33 100,00 PASYWA RAZEM 32 120,00 | 33 100,00
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31.12.2025r. /w tys.zl /
Stan na dzien Stan na dzien
wiersz Wyszczegdlnienie wiersz Wyszczegolnienie
31.12.2025 | 31.12.2024 31.12.2025 | 31.12.2024
A PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 11 677,00 | 11061,00 | D | POZOST PRZYCHODY OPERACYJNE 9,00 12,00
I Przychody netto z eksploatacji 11 675,00 | 11059,00 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 7,00 4,00
11 Przychody ze sprzed. materialow 2,00 2,00
B KOSZTY DZIALALNOSCI 11 563,00 | 10 988,00 PRZYCHODY FINANSOWE 62,00 64,00
1 Amortyzacja 48,00 44,00 KOSZTY FINANSOWE 0,00 0,00
1 Zuzycie materialow i energii 4 863,00 4 286,00 WYNIK FINANSOWY BRUTTO OGOLEM 178,00 145,00
11| Ustugi obce 2 540,00 2 380,00
IV | Podatki i oplaty 665,00 901,00 I PODATEK DOCHODOWY 44,00 35,00
Vv Wynagrodzenia 1 353,00 1 329,00 J WYNIK NA EKSPLOATACII 114,00 73,00
VI | Ubezpieczenia spoleczne 265,00 25400 | K | WYNIK FINANSOWY NETTO - ZYSK 20,00 37,00
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1 825,00 1 794,00
VIII | Wartoé¢ sprzedanych towardw i materialow 4,00 0,00
C | WYNIK NA EKSPLOATACJI 114,00 73,00

GLOWN W'JOWA

mar Matgorzata 2

\ela




: Warszawa, dnia ............... ... 2026 r.
Mocodawca (Cztonek Spétdzielni):

IMig I NAZWISKO: ..vvvvrierici e
Adres ZamieSzKaNnia: .........ccoceerererinieriieeene e
PEBEL? s essimemmmssmmisnrissinasonsnesonsmmisnnnsississins s i s AR
NUMET CZHONKOWSKI: ©.vvveeveveii e

Tytut prawny o lokalu (e IOkalWadras): ... e
Petnomocnik:

IMi@ | NAZWISKO: ..ovcvvvrsceriesinnniscssnssssmssssssssssssssanseinn
PESEL: o.vvivieeeeeee ettt ettt ettt bers e ebe b nr s
AAres ZaMIESZKANIA ....viveerririnmsessenssssarssssessssnsnssiiss ssssissaassmisiaeins

Pefnomocnik jest: osoba bliska czlonka wskazang w art. 8% ust. 1?2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych / czfonkiem tej samej spétdzielni / adwokatem / radcq

prawnym *).
*) wtasciwe podkresli¢

PELNOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisany/a, udzielam petnomocnictwa Pani/Panu ...,
do reprezentowania mnie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
, ldealne Mieszkanie”, zwotanym na dziefi 27 maja 2026 r.

Petnomocnictwo obejmuje:
Udziat w Walnym Zgromadzeniu i reprezentowanie mnie w peinym zakresie,

Gtosowanie w moim imieniu nad uchwatami objetymi porzadkiem obrad, z wyjatkiem uchwat
dotyczacych wyboru i odwotania Czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Sktadanie w moim imieniu wnioskdw, odwiadczen i wyjasnien.

Oswiadczam, iz jest to jedyne petnomocnictwo udzielone przeze mnie do reprezentowania mnie
na w/w Walnym Zgromadzeniu.

(Podpis Mocodawcy)



