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IM /Z] 140 /2025 Warszawa, 15.04.2025r,

Zarzad Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Idealne Mieszkanie” uprzejmie informuje, ze zgodnie z
§ 64 ust. 1 Statutu, zwotuje Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni w dniu 03.06.2025r. (wtorek) o
godz. 17.30 w Sali Nr 403 (IV pietro) w Budynku Krajowej Rady Spéldzielczej, ul. Jasna 1 w Warszawie.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie obrad i wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybory Komisji: Mandatowo - Skrutacyjnej, Wyborczej, Wnioskow i Uchwat.
Odczytanie udzielonych petnomocnictw do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.
Sprawozdanie Zarzadu PSM ,Idealne Mieszkanie" z dziatalnosci w 2024 roku.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej PSM ,Idealne Mieszkanie” z dziatalnosci za okres od  06.06.2024r. do
03.06.2025r.
Sprawozdanie finansowe PSM ,|dealne Mieszkanie” za 2024r..
Rozliczenie wyniku finansowego (zysku) PSM ,|dealne Mieszkanie” za 2024r.
Dyskusja oraz podjecie uchwat w sprawach wymienionych w punktach 5, 6, 7 i 8.
0. Udzielenie absolutorium Czionkom Zarzadu:
Prezes Zarzadu - Halinie Adamowicz-Breit - zaokres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.
Zastepcy Prezesa - Edmundowi Weislikowi - zaokres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.
11. Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorcze).
12. Zmiany w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw P.S.M. ,Idealne Mieszkanie” — oméwienie zmian,
dyskusja, podjecie uchwaty.
13. Wolne wnioski.
14. Ogloszenie wynikow wyboréw do Rady Nadzorczej - podjecie Uchwaly.
15. Sprawozdanie Komisji Wnioskow i Uchwat.
16. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

SN e O

= © ™~

W zafgczeniu przesytamy skrot materiatéw, natomiast pefne teksty oraz projekty Uchwal Walnego Zgromadzenia,
przygotowane przez Zarzad i Radg Nadzorcza, beda wylozone do wgladu w Dziale Czlonkowsko-Organizacyjnym
Spotdzielni przy ul. Polnej Rézy 6 w Warszawie oraz w Administracji Poinoc przy ul. Obroncéw Tobruku 27 od dnia
19 maja 2025 r.

Jednoczesnie informujemy, ze zgodnie z art. 8% Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych cztonek - osoba fizyczna,
moze uczestniczy¢ w obradach osobiscie lub przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, a czlonek - osoba prawna

przez ustanowionego w tym celu pefnomocnika. Peinomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie i zlozone najpozniej
przed rozpoczeciem obrad.

Ze spoldzielczym pozdrowieniem,
Zarzad
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SKLAD ORGANOW STATUTOWYCH P.S.M."[DEALNE MIESZKANIE"

RADA NADZORCZA:  Zbigniew Sielecki (Przewodniczacy), Marcin Dudziec (Z-ca Przewodniczacego), Agnieszka
Kaminska (Sekretarz), Stefan Awietjan, Antoni Siennicki (Czlonkowie).

KOMISJE RADY NADZORCZEJ:

Komisja Rewizyjna: Antoni Siennicki {Przewodniczacy), Marcin Dudziec (Czionek)
Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa Stefan Awietjan (Przewodniczacy), Agnieszka Kamifiska (Czlonek)
i Inwestycyjna:

ZARZAD: Halina Adamowicz-Breit (Prezes), Edmund Wcislik (Zastepca Prezesa)

SKROT MATERIALOW DO PORZADKU OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PSM "IDEALNE MIESZKANIE" w dniu 03 czerwca 2025 r.

Ad. 5 . SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOQSCI SPOLDZIELNI ZA 2024r.

1.  Dziatalno$¢ czionkowsko-organizacyjna

1.1. Prowadzono sprawy dotyczace: aktualizacii dokumentacji cztonkowsko-mieszkaniowej, rejestru cztonkéw,
zawierania umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci, wynajmu miejsc postojowych, sprzedazy miejsc
postojowych.

1.2. Przygotowywano dokumenty i za$wiadczenia na indywidualne wnioski Czionkow.

1.3. Prowadzono i koordynowano dzialania Spoldzielni w zakresie ustanawiania odrebne]j wiasnosci fokali.

1.4. Aktualizowano dane rejestrow gruntow, budynkow i lokali.

1.5. Aktualizowano wpisy w ksiegach wieczystych.

1.6. Prowadzono obsluge organizacyjno-prawng pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
Czionkow.

2. Dziatalnoéé eksploatacyjna

2.1. Prowadzono biezacq dziatalnost eksploatacyjng sitami wlasnymi i na podstawie umow z ustugodawcami
we wszystkich osiedlach Spdtdzielni, w tym:

- stalg konserwacje urzadzen technicznych wszystkich sieci zasilajacych osiedla i wiasnych urzadzen
technicznych osiedli: weziow cieplnych, kottowni, central wentylacyjnych, bram do parkingow
podziemnych i naziemnych, dzwigow osobowych oraz urzadzen przeciwpozarowych,

- stalg konserwacje instalaci sanitarnych i technicznych: wodnej, kanalizacyjnej, cieplej wody,
centralnego ogrzewania, elekirycznej, odgromowei, domofonowej (videodomofonowej) | monitoringu
telewizyinego,

- stale utrzymywanie porzadku na ferenie osiedla, tacznie z przeprowadzang dezynsekejg i deratyzacja
piwnic, klatek schodowych, parkingdw podziemnych, komor Smieciowych oraz innych pomieszczen
technicznych osiedla,

- przeglad instalacji gazowych,

- pomiary skutecznosci zerowania i opornosci izolacji instalacji elektrycznej administracyjnej i lokalowej,

- przeglad wentylacji grawitacyjnych i mechanicznych,

- kontrole i naprawe sprzetu p.poz.,

- wiosenny i jesienny przeglad dachéw z udroznieniem rynien i rur spustowych,

- odnowienie elementéw malej architektury (lawek, placow zabaw itp.),

- pielegnacje zieleni, dosadzenie zieleni- drzew i krzewdw, sadzenie jednorocznych roélin ozdobnych.

2.2, Prowadzono indywidualne rozliczenia mediow dla lokali w eksploatowanych osiedlach.




Dziatalno$é remontowo ~ inwestycyina,

W roku 2024 wykonano prace finansowane z Funduszu Remontowego na 9 osiedlach na ogéing kwote
1289 254,91 1.

Najistotniejsze prace wykonane na poszczegdlnych osiedlach:
Os. Rybafltéw — wydatkowano 123 866,82 zt.
Remont balkonaw (1 pion), wymiana zawordw podpicnowych centralnego ogrzewania.

Os. Polnej Rézy - wydatkowano 232 204,00 zt.
Kompleksowe wykonanie instalacii fotowoltaicznej, naprawa wind poza konserwacja,

Os. £ otewska — wydatkowano 4 231,84 zt.

Wymiana fragmentu skorodowanej instalacji wodnej przy wymienniku c.w.u., wymiana podiaczen instalacji gazu
do kottow.

Os. Nowodworska — wydatkowano 147 996,08 zt.
Budynek Nowodworska 14 — wymiana wodomierzy i cieplomierzy w ramach legalizacji, wymiana wentylatora
wewnetrznego do kotta gazowego.
Budynek Nowodworska 22J - remont balkondw (1 pion}, wymiana instalacji domofonowej, wymiana wodomierzy
i cieptomierzy w ramach legalizacji,

Os. Villardezykow 8 i 10 — wydatkowano 495 005,35 zi.
Remont balkonéw (kontynuacja), wymiana bram garazowych A i B, malowanie drzwi do komory $mietnikowej
{Vill. 10), naprawa wind poza konserwacja (kontynuacja przygotowania do resursu po 25 latach eksploatacii).

Os. Przybyszewskiego — wydatkowano 68 795,24 zt.
Renowacja okien na klatkach schodowych, odbudowa strefy cokolowe] écian garazu, wymiana naczynia
wzbiorczego do instalacji centralnego ogrzewania.

Os. Kabacki Dukt 5- wydatkowano 10 728,05 2. (po uwzglednieniu otrzymanego odszkodowania za zalanie wind
wydatki wynosza — minus 51 376,79 zi)

Wykonanie instalacji fotowoltaicznej, naprawa instalacji wentylacyjnej (centrale).

Os. Kabacki Dukt 6 - wydatkowano 100 745,78 z1.
Remont klatek schodowych | i I, odnowienie elewacji na $cianie portierni, wjazdu do garazu i komory
S$mietnikowej, naprawa central wentylacyjnych (wymiana zuzytych elementow).

Os. Obroricow Tobruku 27 — wydatkowano 167 786,59 zt.
Remont podestow wejsciowych do klatek schodowych nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, kompensacja mocy biernej w osiedlowej
instalacji elektrycznej, naprawa bram garazowych i wind poza konserwacja,

Dziatalno$¢ ekonomiczno — finansowa

4.1. Prowadzenie peinej ksiegowosci Spoidzielni, biezace ksiegowanie operacii gospodarczych.
4.2. Obsluga finansowo ksiegowa eksploatowanych osiedli.
4.3. Rozliczanie przychoddw i kosztow dia poszczegdinych osiedli z tytutu eksploatacii.
4.4, Rozliczanie naliczen | wplat cztonkdw Spotdzielni | wiascicieli mieszkan, ustalanie zaleglosci
eksploatacyjnych oraz nadptat, windykacja naleznosci.
4.5. Ewidencja przychodow i kosztéw finansowych, w tym odsetek oraz pozostatych przychodéw i kosztow
operacyjnych.
4.6. Ewidencja przychodéw i kosztow na potrzeby podatku dochodowego od 0sdb prawnych.
4.7. Sporzadzanie rejestrow zakupy i sprzedazy na potrzeby rozliczen z tytutu podatku VAT.
4.8. Sporzadzenie sprawozdania finansowego za rok 2024.
4.9. Sporzadzanie okresowych sprawozdan finansowych oraz analiz na potrzeby Zarzadu
oraz instytucji zewnetrznych.
4.10. Rozliczanie podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz skladek ZUS.
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4.11. Monitorowanie stanu $rodkéw pienieznych, sporzadzanie zestawien platnosci biezacych.
4.12. Wspdtpraca z bankami, ewidencja otrzymanych wplat.

4.13. Prowadzenie ewidencii srodkéw trwalych, nakladow na istniejace $rodki trwale, nakladow inwestycyjnych.
4,14, Ewidencja funduszy Spéldzielni.

Ad 6. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI ZA OKRES 06.06.2024r. - 03.06.2025r,

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie m.in. nastepujacymi zagadnieniami:
6.1. Sprawy eksploatacyjne:
— Zatwierdzenie ,Planu kosztow eksploatacji osiedli PSM ,ldealne Mieszkanie” na 2025 rok.
— Zatwierdzenie stawek oplat na fundusz remontowy na rok 2025.

- Zatwierdzenie Planu Funduszu Remontowego na rok 2025 i Wykonania Planu Remontow w 2024r.
6.2. Sprawy organizacyjne, ekonomiczno-finansowe iinne:

— Zatwierdzanie regulamindw obowigzujacych w Spoldzielni.
— BieZgca kontrola { ocena pracy Zarzadu Spotdzielni.
— Opiniowanie projektéw Uchwal przygotowanych na Waine Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzieini w 2025t

Ad 7. SPRAWOZDANIE FINANSOWE PSM . IDEALNE MIESZKANIE” ZA ROK 2024,

Bilans i rachunek zyskow i strat za 2024 rok przedstawiono na stronie 5 niniejszego zawiadomienia.

Ad. 8. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO (ZYSKU) SPOLDZIELNI ZA ROK 2024,

W zwigzku z osiagnieciem przez Spoldzielnie zysku netto wykazanego w Sprawozdaniu finansowym PSM ,Idealne
Mieszkanie" za rok 2024, w kwocie: 36 626,64 zt (slownie; trzydziesci szesé tysiecy szedéset dwadziescia szest

64/100 ztotych), Zarzad, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, proponuje przeznaczyé go na Fundusz
Zasobowy Spoldzielni.

Ad.10. UDZIELENIE ABSOLUTORIUM CZt ONKOM ZARZADU:

- Prezes - Halinie Adamowicz-Brejt za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.
- Zastepcy Prezesa — Edmundowi Weishkowi za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.

Na podstawie § 63 ust. 2 Statutu PSM ,idealne Mieszkanie™ Walne Zgromadzenie Czionkow Spotdzielni udziela
absolutorium poszczegdlnym czionkom Zarzadu za okres sprawowania przez nich funkcji w Zarzadzie.

Ad. 11. WYBORY UZUPELNIAJACE DO _RADY NADZORCZEJ.

Zgodnie z § 68 ust. 3 Statutu PSM Idealne Mieszkanie" w zwigzku z uplywem kadenciji, ze skladu Rady Nadzorczej

ustepuje Pani Agnieszka Kaminska i Pan Stefan Awietjan. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru 2 Czlonkow Rady
Nadzorczej celem uzupelnienia jej sktadu do 5 osodb.

Ad.12. _ZMIANY W REGULAMINIE OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW.

Zmiany dotycza ograniczenia skiadu osobowego Prezydium i poszczegdlnych Komisfi Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw :

- Prezydium - z 4 osdb do 2 osbb.
- Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji Wnioskow i Uchwat i Komisji Wyborczej — z 3 osob do co najmnigj 2 0sdb.




BILANS

sporzadzony na dzien 31.12.2024r. /w tys.zh/
Stan na dzien Stan na dzien
wiersz AKTYWA wiersz PASYWA
31.12.2024 | 31.12.2023 31.12.2024 | 31.12.2023
A | AKTYWA TRWALE 29 409,00 | 31823,00 | A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 28 296,00 | 30 440,00
[ Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 [ Kapital udzialowy 186,00 191,00
11 Rzeczowe aktywa trwale 29 409,00 | 31823.00 11 Kapital wkladéw budowlanych i garaz 2574900 | 2792300
1 Srodki trwale 2903300 | 3145000 111 Kapital zasobowy 2 324,00 2 289.00
2 Srodki trwale w budowie 376,00 373,00 v Zysk/strata netto z lat ubieghych 0,00 0,00
Zysk/strata netto 37,00 37,00
B | AKTYWA OBROTOWE 3 558,00 2 604,00 ZOBOWIAZANIA [ REZERWY NA ZOBOW 4 804,00 4 184,00
I Naleznoéci krotkoterminowe 269,00 248,00 [ Zobowigzania_dhugoterminowe 54,00 76,00
1 Inwestycje krotkoterm.-srodki pieniezne 3239,00 2 340,00 11 Zobowiazania_krotkoterminowe 4 133,00 3 773,00
111 | Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokr. 50,00 16,00 1 Wobec pozostalych jednostek 1 663,00 1 695,00
2 Fundusze specjalne 2 470,00 2 078,00
C NALEZNE WPLATY NA KAPITAL 133,00 197,00 | III Rozliczenia miedzyokresowe 617,00 335,00
AKTYWA RAZEM 33 100,00 | 34 624,00 PASYWA RAZEM 33 100,00 | 34 624,00
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31.12.2024r. /w tys.zl. /
Stan na dzien Stan na dzien
wiersz Wyszezegolnienie Wiersz Wyszezegolnienie
31.12.2024 | 31.12.2023 31.12.2024 | 31.12.2023
A PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 11061,00 | 10183,00| D POZOST PRZYCHODY OPERACYJNE 12,00 13,00
1 Przychody netto z eksploatacji 11 059,00 | 10179,00 POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 4,00 10,00
I Przychody ze sprzed, materialéw 2,00 4,00
B KOSZTY DZIALALNOSCI 10 988,00 | 10 269,00 PRZYCHODY FINANSOWE 64,00 71,00
1 Amortyzacja 44,00 5000 G KOSZTY FINANSOWE 0,00 0,00
1l Zuzycie materialow i energii 4 286,00 4100,00| H | WYNIK FINANSOWY BRUTTO OGOLEM 145,00 -12,00
111 Ushugi obce 2 380,00 1 829,00
IV | Podatki i oplaty 901,00 951,00 I PODATEK DOCHODOWY 35,00 37,00
N Wynagrodzenia 1329.00 1381,00 J WYNIK NA EKSPLOATACII 73,00 -86,00
VI | Ubezpieczenia spoleczne 254,00 25900 [ K | WYNIK FINANSOWY NETTO - ZYSK 37,00 37,00
VIl | Pozostale koszty rodzajowe 1 794,00 1691,00
VIII | Wartosé sprzedanych towardw i materialow 0,00 8,00
C WYNIK NA EKSPLOATACJI 73,00 -86,00
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