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Zarzad Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Idealne Mieszkanie” w Warszawie uprzejmie informuje,
ze zgodnie z § 64 ust. 1 Statutu, zwoluje Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni w dniu

06.06.2024r. ( czwartek ) o godz. 17.00 w Sali Nr 403 ( IV pietro ) w Budynku Krajowej Rady Spétdzielczej,
ul. Jasna 1 w Warszawie.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie obrad i wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybory Komisji: Mandatowo - Skrutacyjnej, Wyborczej, Wnioskéw i Uchwat.

Odczytanie udzielonych pefnomocnictw do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.
Sprawozdanie Zarzadu PSM ,|dealne Mieszkanie” z dziatalnosci w 2023 roku.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej PSM ,|dealne Mieszkanie" z dziatalno$ci za okres od 31.05.2023r.
do 06.06.2024r.

Sprawozdanie finansowe PSM ,Idealne Mieszkanie" za 2023r..

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego PSM ,Idealne Mieszkanie”
za 2023r.

9. Rozliczenie wyniku finansowego (zysku) PSM ,Idealne Mieszkanie" za 2023r.
10. Dyskusja oraz podjecie uchwat w sprawach wymienionych w punktach 5, 6, 7, 9.
11. Udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu:
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- Prezes Zarzadu - Halinie Adamowicz-Brejt - zaokres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.

Zastepcy Prezesa - Edmundowi Wcislikowi - zaokres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.

12. Wybory uzupelniajace do Rady Nadzorcze;j.

13. Wolne wnioski.

14. Ogloszenie wynikow wyborow do Rady Nadzorczej - podjecie Uchwaly.
15. Sprawozdanie Komisji Wnioskow i Uchwat.

16. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

W zalaczeniu przesytamy skrot materialow do porzadku obrad. Pelne teksty materiatldw oraz projekty Uchwat
Walnego Zgromadzenia, przygotowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza, bedg wylozone do wgladu w Dziale
Czlonkowsko-Organizacyjnym Spétdzielni przy ul. Polnej Rozy 6 w Warszawie i w Administracji Poinoc przy ul.
ObroAcéw Tobruku 27 w Warszawie od dnia 22 maja 2024 .

Jednoczeénie informujemy, Ze zgodnie z art. 8° Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych czlonek - osoba fizyczna,
moze uczestniczy¢ w obradach osobiécie lub przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, a czlonek - osoba prawna
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pefnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie i zlozone najpdzniej

przed rozpoczeciem obrad.
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SKLAD ORGANOW STATUTOWYCH P.S.M."IDEALNE MIESZKANIE"

RADA NADZORCZA:  Zbigniew Sielecki (Przewodniczacy), Marcin Dudziec (Z-ca Przewodniczacego), Agnieszka
Kaminska (Sekretarz), Stefan Awietjan, Antoni Siennicki
KOMISJE RADY NADZORCZEJ:

Komisja Rewizyjna: Antoni Siennicki (Przewodniczacy), Marcin Dudziec (Cztonek)
Komisja Czfonkowsko-Mieszkaniowa

Stefan Awietjan (Przewodniczacy), Agnieszka Kaminska (Cztonek)
i Inwestycyjna:

ZARZAD: Halina Adamowicz-Brejt (Prezes), Edmund Wcislik (Zastepca Prezesa)

SKROT MATERIALOW DO PORZADKU OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PSM "IDEALNE MIESZKANIE" w dniu 06 czerwca 2024 r.

Ad.5 . SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2023r.

1. Dziatalno$é cztonkowsko-organizacyjna

1.1. Prowadzono sprawy dotyczace: aktualizacji dokumentacji cztonkowsko-mieszkaniowej, rejestru czionkow,

zawierania umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci, wynajmu miejsc postojowych, sprzedazy miejsc
postojowych.

1.2. Przygotowywano dokumenty i zaSwiadczenia na indywidualne wnioski Czionkow.

1.3. Prowadzono i koordynowano dziatania Spétdzielni w zakresie ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali.
1.4. Aktualizowano dane rejestrow gruntow, budynkow i lokali.

1.5. Aktualizowano wpisy w ksiegach wieczystych, m.in. ziozono wnioski do sadu wieczystoksiegowego
o wykreslenie roszczenia o oplacie przeksztalceniowe; .

Prowadzono obstuge organizacyjno-prawng pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

1.6.

2. Dziatalno§¢ eksploatacyjna

2.1. Prowadzono biezacq dziatalno$¢ eksploatacyjng sitami wiasnymi i na podstawie umow z ustugodawcami
we wszystkich osiedlach Spotdzielni, w tym:
- stalg konserwacje urzadzen technicznych wszystkich sieci zasilajacych osiedla i wiasnych urzadzen
technicznych osiedli: weziow cieplnych, kotlowni, central wentylacyjnych, bram do parkingow
podziemnych i naziemnych, dzwigéw osobowych oraz urzadzen przeciwpozarowych,
stala konserwacje instalaciji sanitarnych i technicznych: wodnej, kanalizacyjnej, cieptej wody,
centralnego ogrzewania, elektrycznej, odgromowej, domofonowej (videodomofonowej) i monitoringu
telewizyjnego,
stale utrzymywanie porzadku na terenie osiedla, tacznie z przeprowadzang dezynsekcja i deratyzacjq

piwnic, klatek schodowych, parkingdéw podziemnych, komér $mieciowych oraz innych pomieszczen
technicznych osiedla,

- przeglad instalacji gazowych,

pomiary skuteczno$ci zerowania i opornosci izolacji instalacji elektrycznej administracyjnej i lokalowej,
- przeglad wentylacji grawitacyjnych i mechanicznych,

- kontrole i naprawe sprzetu p. poz.,

wiosenny i jesienny przeglad dachéw z udroznieniem rynien i rur spustowych,

- odnowienie elementow malej architektury (fawek, placow zabaw itp.),



- pielegnacie zieleni, dosadzenie zieleni-drzew i krzewow, sadzenie jednorocznych roélin ozdobnych.
2.2.  Prowadzono indywidualne rozliczenia mediow dla lokali w eksploatowanych osiedlach.

3. Dziatalno$¢ remontowo — inwestycyjna

W roku 2023 wykonano prace finansowane z Funduszu Remontowego na 9 osiedlach na ogélng kwote
1463 904,29 zt.

Najistotniejsze prace wykonane na poszczegolnych osiedlach:
Os. Rybaltéw — wydatkowano 153 024,72 zt.

Remont klatki schodowej nr 6, remont balkonéw (1 pion), wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji, wymiana
wodomierzy lokalowych.

Os. Polnej R6zy — wydatkowano 119 788,44 zi.
Naprawa hydroizolacji czerpni powietrza (rejon kl. | i Il), remont czesci ptaskiej dachu kl. Ill, naprawa bramy
garazowej poza konserwacja, wymiana wodomierzy w ramach legalizacji, uszczelnienie rys i dylatacji stropu.

Os. t otewska — wydatkowano 3 906,48 zt.
Modernizacja o$wietlenia na klatce schodowej, naprawa plytek gresowych na schodach wejsciowych.

Os. Nowodworska — wydatkowano 124 926,01 zt.
Budynek Nowodworska 14 — remont balkonéw (2 piony), wymiana zasobnika c.w. i pompy cyrkulacyjnej.

Budynek Nowodworska 22J - miejscowa naprawa podestow wejsciowych do klatek schodowych i zapadnigtej
kostki brukowej.

Os. Villardczykéw 8 i 10 — wydatkowano 306 928,27 zt.

Remont balkonéw (kontynuacja), wymiana odcinkéw odwodnienia liniowego w garazu, wymiana bramy
garazowej C.

Os. Przybyszewskiego — wydatkowano 15 971,46 zi.

Przebudowa instalacji p.poz. na poz. ,-1" wraz z rozdziatem wody p.poz. od wody bytowej (zakonczenie), montaz
parapetéw nad grzejnikami na klatkach schodowych.

Os. Kabacki Dukt 5- wydatkowano 337 492,22 zt.

Remont balkonow (6 szt.), instalacja fotowoltaiczna (podpisanie umowy, dostawa komponentow), naprawa wind
kl. B po zalaniu z lokalu, miejscowe naprawy dekarskie.

Os. Kabacki Dukt 6 — wydatkowano 151 256,80 zi.
Przebudowa instalacji zimnej wody i p.poz. na poz. ,-1" wraz z rozdzialem wody p.poz. od wody bytowej

(zakonczenie), remont klatek schodowych Il i IV, wymiana obrobek blacharskich pasa podrynnowego, wymiana
odwodnienia liniowego przy wjezdzie do garazu.

Os. Obrorcow Tobruku 27 — wydatkowano 250 609,89 zt.
Remont podestow wejsciowych do klatek schodowych nr 10, 11, 12, 13, 14, wymiana drzwi wejsciowych

zewnetrznych do klatki nr 5, wymiana wodomierzy i cieplomierzy w ramach legalizacji, wymiana pompy
cyrkulacyjnej w wezle cieplnym nr 1.

4. Dziatalno$¢ ekonomiczno - finansowa

4.1. Prowadzenie pelnej ksiggowosci Spotdzielni, biezace ksiegowanie operacji gospodarczych.

4.2. Obsluga finansowo ksiegowa eksploatowanych osiedli.

4.3, Rozliczanie przychodow i kosztow dla poszczegdlnych osiedli z tytutu eksploatacii.

4.4. Rozliczanie naliczen i wptat cztonkow Spoldzielni | wiascicieli mieszkan, ustalanie zaleglosci eksploatacyjnych
oraz nadpfat, windykacja naleznosci.

4.5. Ewidencja przychodow i kosztow finansowych, w tym odsetek oraz pozostalych przychodow i kosztow
operacyjnych.

4.6. Ewidencja przychodow i kosztow na potrzeby podatku dochodowego od oséb prawnych.

4.7. Sporzadzanie rejestrow zakupu i sprzedazy na potrzeby rozliczen z tytutu podatku VAT.



4.8. Sporzadzenie sprawozdania finansowego za rok 2023.

4.9. Sporzadzanie okresowych sprawozdan finansowych oraz analiz na potrzeby Zarzadu oraz instytucii
zewnetrznych.

4.10. Rozliczanie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych oraz sktadek ZUS.

4.11. Monitorowanie stanu $rodkow pienieznych, sporzadzanie zestawien ptatnosci biezacych.
4.12. Wspotpraca z bankami, ewidencja otrzymanych wptat.

4.13. Prowadzenie ewidencji srodkéw trwatych, nakladow na istniejace $rodki trwale, naktadow inwestycyjnych.
4.14. Ewidencja funduszy Spétdzielni.

Ad 6. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI ZA OKRES 31.05.2023r. - 06.06.2024r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowala sie m.in. nastepujacymi zagadnieniami:

6.1. Sprawy eksploatacyjne:

- zatwierdzenie ,Planu kosztow eksploatacii osiedli PSM ,Idealne Mieszkanie” na 2024 rok wraz z
korektami,

- zatwierdzenie stawek optat na fundusz remontowy na rok 2024,
- zatwierdzenie ,Wykonania Planu Remontow w 2023 roku i Planu Funduszu Remontowego na rok 2024".

6.2. Sprawy organizacyjne, ekonomiczno-finansowe iinne:
- zatwierdzanie regulamindw obowigzujacych w Spotdzielni,

- wybér firmy PTE PROFIT Sp. z 0.0. wpisanej na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod nr 250, do przeprowadzenia badania Sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023r.,
- biezaca kontrola i ocena pracy Zarzadu Spéidzielni,

- opiniowanie projektow Uchwat przygotowanych na Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni w 2024r.

Ad 7. SPRAWOZDANIE FINANSOWE PSM ,,IDEALNE MIESZKANIE” ZA ROK 2023

Bilans i rachunek zyskow i strat za 2023 rok przedstawiono na stronie 5 niniejszego zawiadomienia.

Ad. 9. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO (ZYSKU) SPOLDZIELNI ZA ROK 2023.

W zwigzku z osiggnieciem przez Spoldzielnie zysku netto wykazanego w Sprawozdaniu finansowym PSM ,ldealne
Mieszkanie” za rok 2023, w kwocie: 36 655,09 z! (stownie: trzydziesci sze$¢ tysigcy szescset pigcdziesiat pie¢ 09/100

zlotych), Zarzad, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, proponuje przeznaczy¢ go na Fundusz Zasobowy
Spotdzielni.

Ad.11. UDZIELENIE ABSOLUTORIUM CZt ONKOM ZARZADU:

- Prezes - Halinie Adamowicz-Brejt za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.

- Zastepcy Prezesa — Edmundowi Wcislikowi za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.

Na podstawie § 63 ust. 2 Statutu PSM ,ldealne Mieszkanie” Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni udziela
absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu za okres sprawowania przez nich funkcji w Zarzadzie.

Ad. 12. WYBORY UZUPEtNIAJACE DO RADY NADZORCZEJ

Zgodnie z § 68 ust. 3 Statutu oraz w zwigzku z uplywem kadenciji, ze skladu Rady Nadzorczej ustepuje Pan Marcin
Dudziec. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru 1 Czlonka Rady Nadzorczej celem uzupetnienia jej sktadu do 5 osob.



BILANS

sporzadzony na dzien 31.12.2023r. /w tys.zl. /
Stan na dzien Stan na dzien
Wiersz AKTYWA wiersz PASYWA
31.12.2023 { 31.12.2022 31.12.2023 | 31.12.2022
A AKTYWA TRWALE 31823,00 | 33956,00 A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 30 440,00 | 32 734,00
1 Wartosci ni ialne i prawne 0,00 0,00 1 Kapital udzialowy 191,00 197,00
11 Rzeczowe aktywa trwale 3182300 | 33 956,00 11 Kapital wktadow budowlanych i garaz 27923,00 | 30 245,00
1 Srodki trwale 3145000 | 3358500 | III | Kapital zasobowy 2289,00 [ 224700
Srodki trwale w_budowie 373,00 371,00 | 1V | Zysk/strata netto z lat ubieglych 0,00 0,00
Zysk/strata netto 37,00 45,00
B AKTYWA OBROTOWE 2 604,00 2584,00| B | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOW 4184,00 | 3968,00
1 Naleznosei krotkoterminowe 248,00 240,00 1 Zobowigzania_dlugoterminowe 76,00 89,00
11 Inwestycje krotkoterm.-srodki pienigzne 2 340,00 2 324,00 11 Zobowigzania_krétkoterminowe 3 773,00 3 552,00
111 Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokr. 16,00 20,00 1 Wobec pozostalych jednostek 1 695,00 1.549,00
2 Fundusze specjalne 2 078,00 2 003,00
C NALEZNE WPLATY NA KAPITAL 197,00 162,00 | 11 | Rozliczenia_miedzyokresowe 335,00 327,00
AKTYWA RAZEM 34 624,00 [ 36 702,00 PASYWA RAZEM 34 624,00 [ 36 702,00
r
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31.12.2023r. /w tys.zl. /
Stan na dzien Stan na dzien
wiersz Wyszezegblnienie wiersz Wyszczegolnienie
31.12.2023 | 31.12.2022 31.12.2023 | 31.12.2022
A PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 10 183,00 8 451,00 POZOST PRZYCHODY OPERACYJNE 13,00 14,00
1 Przychody netto z eksploatacji 10 179,00 8 448,00 E POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 10,00 10,00
11 Przychody ze sprzed. materialow 4,00 3,00
B KOSZTY DZIALALNOSCI 10 269,00 8 543,00 F PRZYCHODY FINANSOWE 71,00 55,00
1 Amortyzacja 50,00 50001 G | KOSZTY FINANSOWE 0,00 0,00
1l Zuzycie materialow i energii 4 100,00 294000 | H | WYNIK FINANSOWY BRUTTO OGOLEM -12,00 -33,00
11| Ushugi obce 1.829,00 1 670,00
IV | Podatki i oplaty 951,00 943,00 1 PODATEK DOCHODOWY 37,00 14,00
Vv Wynagrodzenia 1381,00 1415,00 J WYNIK NA EKSPLOATACIJI -86,00 -92,00
V1 | Ubezpieczenia_spoleczne 259,00 241,00 | K | WYNIK FINANSOWY NETTO - ZYSK 37,00 45,00
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1 691,00 1279,00
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 8,00 5,00
C WYNIK NA EKSPLOATACJI -86,00 -92,00







