UCHWALA NR 981
RADY NADZORCZEJ PSM ,IDEALNE MIESZKANIE”

Z DNIA 24 lutego 2020 r.

Dotyczy: zatwierdzenia ,Regulaminu dotyczaceqgo podziatu obowigzkéw oraz
odpowiedzialno$ci w zakresie konserwacji, napraw, remontow i
modernizacji lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz czesci
wspdinych w budynkach zarzadzanych przez Pracownicza
Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,ldealne Mieszkanie””.

§1.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 70 pkt. 22 Statutu P.S.M. ,Idealne Mieszkanie”
zatwierdza ,Regulamin dotyczacy podziatu obowigzkéw oraz odpowiedzialnosci w zakresie
konserwacji, napraw, remontow i modernizacji lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz czesci
wspolnych w budynkach zarzgdzanych przez Pracowniczg Spétdzielnie Mieszkaniowg ,ldealne
Mieszkanie" w brzmieniu tekstu stanowigcego zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly traci moc Uchwata Rady Nadzorczej:
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Zalacznik do Uchwaty nr 981
Rady Nadzorczej PSM ,,Idealne Mieszkanie”
z dnia 24.02.2020r.

REGULAMIN

dotyczacy podzialu obowigzkéw oraz odpowiedzialnosci w zakresie

konserwacji, napraw, remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych i

uzytkowych oraz czesci wspélnych w budynkach zarzadzanych przez
Pracownicza Spoldzielni¢ Mieszkaniow3 ,,Idealne Mieszkanie”.

Wstep.

1. Budynki i ich otoczenie zarzadzane przez Pracowniczg Spoétdzielni¢ Mieszkaniows ,JIdealne
Mieszkanie” (,,Spéldzielnia™) s3 dobrem wspdlnym mieszkancéw, ktore nalezy otaczaé
opiekg i troska, utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i na odpowiednim
poziomie estetycznym.

Zarzad Spoldzielni i Dzial Eksploatacji majg obowigzek wspoldzialaé w tym zakresie z
mieszkancami osiedla i wilascicielami lokali uzytkowych.

2. Podstawy prawne:

Kodeks Cywilny,

Prawo Budowlane,

Prawo Spéldzielcze,

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa o wilasnosci lokali,

Statut Spotdzielni,

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. Dz. U. nr 75 poz. 690 z
pozniejszymi zmianami),

Regulaminy szczegoétowe.

3. Definicje:

Lokal - nalezy rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy, lub pomieszczenie
przynalezne oraz dom jednorodzinny.

Wtasciciel lokalu - nalezy rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, lub inny podmiot posiadajacy
jeden z nastgpujacych tytuldéw prawnych do lokalu: spétdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu, odrebng wiasnos$¢ lokalu, ekspektatywe (przyrzeczenie ustanowienia) odrgbnej
wiasnosci lokalu lub najem lokalu na podstawie umowy najmu zawartej ze Spoétdzielnia.
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Zatacznik do Uchwaty nr 981
Rady Nadzorczej PSM ,,Idealne Mieszkanie”
z dnia 24.02.2020r.

I. Obowigzki Spoéldzielni.

§ 1.

1. Spétdzielnia jest zobowigzana:

e dba¢ o stan techniczny i estetyczny i odpowiednig czysto$¢ budynkéw wraz z ich
otoczeniem,

e zapewni¢ sprawne dziatanie instalacji i wurzadzen technicznych umozliwiajacych
korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, gazu, kanalizacji, dZwigéw
osobowych, parkingdw podziemnych, instalacji domofonowej (videodomofonowej),
instalacji monitoringu, wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej oraz innych urzadzen
nalezacych do czesci wspolnych obiektow.

2. Spoéldzielnia zobowigzana jest przeprowadza¢ dorazne i okresowe kontrole stanu
technicznego oraz sanitarnego budynkéw wraz z ich otoczeniem.

§ 2.

Do podstawowych obowigzkéw Spoldzielni w okresie rekojmi w zakresie utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynku nalezy konserwacja urzadzen i instalacji oraz
egzekwowanie od Generalnego Wykonawcy lub Wykonawcéw naleznych uprawnien z tytulu
rekojmi (k.c. Art. 568 § 1, 2 i 3), ktére wygasaja odpowiednio:

A. Po uplywie pierwszego roku rekojmi w stosunku do:

e osprzetu (uzbrojenia) instalacji: sanitarnych, centralnego ogrzewania, gazowych,
wentylacji, monitoringu i elektrycznych (zawory, zasuwy, baterie, wiaczniki pradu,
gniazda wtyczkowe, oprawki, tablice bezpiecznikowe, gniazda antenowe, gniazda
telefoniczne, aparat domofonowy lub videodomofonowy), chyba ze producent udziela
gwarancji na dluzszy okres,

z zastrzezeniem, ze nie wygasaja w stosunku do wad utajonych (ukrytych).

B. Po uplywie trzeciego roku rekojmi w stosunku:
e do usterek budowlanych i instalacyjnych,

z zastrzezeniem, Ze nie wygasajag w stosunku do wad utajonych (ukrytych).

W okresie rekojmi Spétdzielnia zobowigzana jest do egzekwowania od Wykonawcow usunigcia
wad i usterek oraz organizacji zastgpczego usunigcia usterek i ich rozliczenia.

§ 3.

Do obowigzkéw Spotdzielni po okresach rekojmi nalezy:

1. Konserwacja i naprawa administracyjnych obwodéw elektrycznych znajdujgcych si¢ w
klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, parkingach podziemnych, woézkowniach,
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Zatacznik do Uchwaty nr 981
Rady Nadzorczej PSM ,,Idealne Mieszkanie”
z dnia 24.02.2020r.
komorach $mieciowych, wentylatorniach, weztach cieplnych, hydroforniach oraz obwodoéw
lokatorskich od pionéw elektrycznych do lokalowych tablic z bezpiecznikami.
Konserwacja i naprawa pionéw i pozioméw instalacji zasilajacej lokal w zimng i cieplg
wode do wodomierzy lokalowych (facznie z wodomierzami) .
Konserwacja i naprawa instalacji centralnego ogrzewania (poziomy i piony) wraz z
grzejnikami i zaworami termostatycznymi, za wyjatkiem grzejnikow 1 zawordw
termostatycznych montowanych bez wiedzy i zgody Spoidzielni.
Naprawa i konserwacja instalacji kanalizacyjnej (pionéw i pozioméw kanalizacyjnych).
Konserwacja i naprawa instalacji gazowej lacznie z zaworami odcinajagcymi w lokalu.
Wymiana (naprawa) indywidualnych lokalowych cieptomierzy.
Legalizacja wodomierzy i cieptomierzy lokalowych.
Naprawa instalacji domofonowej i videodomofonowej (z wylaczeniem instalacji w lokalach,
domofonow i videodomofonow).
Konserwacja i naprawa instalacji p. poz.

Konserwacja i naprawa instalacji monitoringu.

Konserwacja i naprawa dzwigéw osobowych, bram garazowych i bram p.poz.

Przeprowadzenie remontéw i konserwacji czgsci wspolnych budynku i jego otoczenia, w

zakresie:

a) odnowienia elewacji,

b) konserwacjii remontéw pokrycia dachow,

c) konserwacji i remontéw : klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i innych
powierzchni ogélnego uzytku oraz parkingow,

d) remontéw piondéw i pozioméw instalacji: wod. —kan., c.o., c.w., wentylacji grawitacyjnej
i mechanicznej (bez klimatyzacji indywidualnej) z wylaczeniem instalacji lokalowych,

e) konserwacji zieleni, placow zabaw i terenow rekreacyjnych,

f) utrzymania w nalezytym stanie ciaggéw pieszo — jezdnych i chodnikow.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ rozszerzenie prac wykonywanych przez Spétdzielnie
poza prace wyszczegOlnione powyzej. Spotdzielnia dla umozliwienia prawidlowej eksploatacji
budynkow, ktore rozpoczynajg czwarty rok eksploatacji tworzy ,,Plan remontéw” oraz ,,Fundusz
remontowy” dla finansowania niezbgdnych napraw, remontéw i modernizacji czgsci wspélnych.

II. Obowiazki Wlasciciela lokalu.
§ 4.

Wiasciciel lokalu obowigzany jest utrzymywaé zajmowany lokal we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz eksploatowa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia przegladow
technicznych (m.in. instalacji gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, wod.-kan. i
wentylacji).

W razie zaistnienia awarii grozgcej bezposrednio powstaniem znacznych szkéd w budynku,
grozacych narazeniem zdrowia lub zycia mieszkancéw, Wiasciciel lokalu lub osoba aktualnie
przebywajaca w lokalu zobowiazana jest na zadanie Spoéldzielni do  bezzwlocznego
udostepnienia lokalu dla umozliwienia jej natychmiastowego usunigcia, a do tego czasu
powinien podja¢ niezbedne dziatania dla ograniczenia lub uniknigcia szkody.

W przypadku, gdy awaria spowodowana bedzie dzialaniem lub zaniechaniem dzialania
Wiasciciela lokalu, jego najemcy lub goscia, koszty jej usunigcia oraz koszty usunigcia
powstatych szkod ponosi Wiasciciel lokalu.
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Zalacznik do Uchwaly nr 981
Rady Nadzorczej PSM ,,Idealne Mieszkanie”
z dnia 24.02.2020r.

§5.

Konserwacja, naprawy, remonty i modernizacja nie zaliczane do obowigzkéw Spoéldzielni
obcigzaja Wlasciciela lokalu, a w szczegdlnosci:

2

2

10.

11.

12.

13.

1.

Odnawianie lokalu w terminach gwarantujacych utrzymanie go w nalezytej czystosci i
we wilasciwym stanie technicznym.

Naprawa oraz wymiana urzadzen sanitarnych i technicznych m.in. wanny, brodzika,
zlewozmywaka, baterii, misek klozetowych, bidetu, kuchni gazowej i elektryczne;.
Konserwacja i naprawa instalacji zimnej i cieptej wody w lokalu od wodomierzy
lokalowych do baterii.

Naprawa i wymiana podlég i posadzek w lokalu .

Naprawa posadzek na balkonach, loggiach i tarasach.

Naprawa stolarki drzwiowej, stolarki okiennej iacznie ze szkleniem i wymiang uszczelek
oraz regulacjg i wymiang oku¢ drzwiowych oraz okiennych (zamki i zamknigcia).
Wymiana stolarki okiennej przy zachowaniu kolorystyki zewngtrznej i podziale skrzydet
okiennych.

Naprawa i wymiana aparatu domofonowego lub videodomofonowego po okresie gwarancji.
Naprawa i ewentualna wymiana (modernizacja) instalacji elektrycznej w lokalu wraz z
osprzetem tj. wylacznikami, gniazdami wtykowymi i tablicg z bezpiecznikami. Powyzsze
prace muszg by¢ wykonywane jedynie przez uprawnionego konserwatora urzadzen
elektrycznych po zawiadomieniu Dzialu Eksploatacji.

Montaz i naprawa lokalowych instalacji kablowych telewizji i internetu oraz instalacji
alarmowych, zleconych wg indywidualnych umoéw.

Uszczelnianie i udraznianie zatkanych przewodéw kanalizacyjnych i syfondw urzadzen
sanitarnych.

Naprawa i konserwacja urzadzen indywidualnych zwigzanych z lokalem w tym w
szczegllnosci anten satelitarnych i innych, klimatyzatoréw, zabudéw balkonéw i loggi.
Zdemontowanie oraz ponowny montaz, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, wszelkich
urzadzen indywidualnie zamontowanych na czg¢éciach wspélnych budynku (m.in. zabudowy
balkonéw, siatki zabezpieczajace balkony, jednostki zewnetrzne klimatyzatorow), w
przypadku wykonywania przez Spétdzielni¢ prac remontowych czgs$ci wspdlnych budynku .

§ 6.

Naprawy wszelkich uszkodzen w czgsciach wspdlnych nieruchomosci powstatych z winy
Wiasciciela lokalu, jego najemcy lub goscia - obcigzaja Wlasciciela lokalu 1 moga by¢
przeprowadzone jedynie po konsultacji z Zarzagdem Spoétdzielni oraz zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Spétdzielnig. W uzasadnionych przypadkach - na podstawie porozumienia
Spoldzielni z Wiascicielem lokalu - Spétdzielnia moze przeprowadzi¢ naprawy na koszt
Wiasciciela lokalu.

W przypadku uchylania si¢ przez Wtasciciela lokalu od przeprowadzenia ww. napraw lub
zawarcia porozumienia ze Spoéldzielnia, Spoétdzielnia po bezskutecznym dwukrotnym
wezwaniu do wykonania napraw lub zawarcia porozumienia, ma prawo przeprowadzi¢
naprawy na koszt Wtasciciela lokalu.
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Wszystkie indywidualne remonty (przerébki) i modernizacje w lokalu polegajace m.in. na :

Zalacznik do Uchwaly nr 981
Rady Nadzorczej PSM ,,Idealne Mieszkanie”
z dnia 24.02.2020r.

§7.

wymianie okien z zachowaniem kolorystyki zewnetrznej i podziatu skrzydet
okiennych,

wymianie drzwi wejsciowych do lokalu przy zachowaniu faktury i kolorystyki
zewngtrznej drzwi i futryny,

zmianie aranzacji zwigzanej z wyburzeniem lub stawianiem nowych $cian dzialowych
w lokalu,

przerdbce wszelkich instalacji wewngtrznych: elektrycznych, gazowych, wodnych,
kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania,

montowaniu roleti krat zewne¢trznych w oknach,

montazu indywidualnych instalacji anten, domofonéw, internetu i telewizji kablowej
itp.

zmianie wielkosci, rodzaju (typu), ilosci grzejnikdw, montowaniu (zmianie)
zawordw grzejnikowych i odpowietrznikéw,

instalowaniu jednostek zewnetrznych klimatyzatorow,

zabudowie balkonéw, loggi i tarasow,

wymagajg pisemnej zgody Spoéldzielni i spelnienia okreslonych przez Spoéldzielnig
warunkéw technicznych i prawnych.

Inne kwestie - nie opisane powyzej lub budzace watpliwosci Wiasciciela lokalu - nalezy wyjasniaé
z Zarzadem Spétdzielni.
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