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1. NAZWA, SIEDZIBA 1 TEREN DZIALANIA

§ 1.
1. Spoétdzielnia nosi nazwe Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Idealne
Mieszkanie”.
2. Siedzibg Spoldzielni jest miasto stoleczne Warszawa, a terenem jej
dzialalnos$ci Rzeczpospolita Polska.
3. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

2. CEL1ZADANIA SPOLDZIELNI

§ 2.
Celem Spoétdzielni jest:
1. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw,
2. zaspokajanie potrzeb spotecznych i kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.

§ 3.

1. W ramach dziatalnosci Spétdzielnia:

a) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$é lub przejmuje w uzytkowanie
wieczyste;

b) buduje lub nabywa domy mieszkalne oraz urzadzenia pomocnicze i
gospodarcze, jak rowniez lokale uzytkowe i garaze;

c) ustanawia na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
oraz ustanawia i przenosi na rzecz cztonkéw odrebng wiasno$é lokali;

d) wynajmuje lokale mieszkalne cztonkom i innym osobom;

e) buduje i nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia ich wlasnosci
na rzecz czlonkéw lub inne domy, w celu ustanowienia odrebnej
wiasnodci znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych na rzecz
cztonkéw;

f) udziela pomocy cztonkom w budowaniu przez nich domow
mieszkalnych, w ramach przyjetych w tym zakresie planow;

g) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, mienie cztonkéw
oraz 0so6b trzecich na podstawie uméw zawartych z wiascicielami;

h) ustanawia na rzecz czlonkéw odrebng whasnos$é lokali uzytkowych,
garazy, przenosi udziaty w garazach wielostanowiskowych;

h)! wynajmuje lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe cztonkom lub
innym osobom;

h)?> buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu;
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1) powoluje w miarg potrzeby zaktady w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

j) popiera i wykorzystuje nowe rozwiazania techniczne w budownictwie
mieszkaniowym, zbiera opinie czlonkéw o wihasciwych rozwigzaniach
projektowych oraz uwzglednia te opinie w wytycznych do
projektowania, zapewnia stala wspolprace z autorami projektoéw
budynkoéw i osiedli.

3. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

3.1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 4.

1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnoSci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci
prawnych, ktérej przystuguje:

1) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wilasnosci.

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

2) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

3) zawarcia umowy o budowe lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

5) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu Iub  umowy o budowe spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w okolicznosciach okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie
czlonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 111 12, z chwila nabycia prawa.

Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 pkt 1), 2), 3) zaistnialy przed
9.09.2017 r. osoba nie bedgca cztonkiem nabywa cztonkostwo z mocy prawa
w dniu 9.09.2017 r., tj. z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596).

7. Przypadek okreslony w ust. 6 stanowi podstawe do wpisu cztonkostwa w
rejestrze czlonkdw i zawiadomienia cztonka o tym fakcie w terminie 14 dni.

8. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w
terminie 14 dni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 4 pkt 1i2.
Ponadto cztonek Spétdzielni powinien podaé nastepujace dane:

— miejsca zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz
adresy do korespondencji, jezeli s inne niz miejsce zamieszkania lub
siedziba,

— PESEL os6b fizycznych, NIP osoby prawnej,

— ilo$¢ o0séb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu oraz ich imiona i
nazwiska,

— kontaktowy numer telefonu ew. adres e-mail,

— dane osoby posiadajgcej pelnomocnictwo do zajmowania si¢ lokalem,
jezeli jest inna niz okre$lona w umowie.

9. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 8, cztonek Spoétdzielni jest
obowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
tych zmian. W razie nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie,
ze dane dotychczasowe s3 aktualne, a zawiadomienia wysylane z
wykorzystaniem tych danych — skuteczne.

10.Zasady okreslone w ustgpach poprzedzajacych stosuje sie odpowiednio do
0s6b, ktérym przystuguje prawo do garazu wolnostojacego, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do ulamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

11.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w

postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12

miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym

mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo

ekspektatywa wilasnosci mogg wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w

celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Osoba wybrana jest cztonkiem Spétdzielni od dnia dokonania wyboru przez
Zarzad Spoldzielni.
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12.Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka
0sob, z ktorych wszystkie lub kilkoro sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby te

nie dokonujag wyboru wskazanego w wust. 11 i pozostajg cztonkami
Spoétdzielni.

8.
9.
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3.2. CZLONKOSTWO WEASCICIELI LOKALI

§4a

. Cztonkiem Spoétdzielni moze bv¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta

prawo odrebnei wlasnosci lokalu.

. Wiascicielowi lokalu. ktorv nie iest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje

roszczenie o nrzviecie w noczet cztonkow Sooéldzielni.

Osoba. ktéra nabvia prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spoétdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni jest zlozenie
deklaracii.

Deklaracia powinna bv¢ ztozona pod niewazno$cia w formie nisemnei.

Podpisana orzez przystgpujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna

zawieraé jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji,

3) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

4) nr telefonu oraz adres e-mail.

. Czlonek Spotdzielni powinien w terminie 14 dni zetosié¢ wszelkie zmianv

danvch zawartvch w deklaracii. W oprzvoadku nie poinformowania
Sootdzielni o tvm fakcie uznaie sie. ze dotvchczasowe dane sa aktualne.
Uchwala w sprawie brzviecia w poczet cztonkéw powinna bvé podjeta
przez Zarzad w terminie 1 miesiaca od dnia ztozenia deklaracii.

Przviecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwéch
cztonkéw Zarzadu.

10.0 uchwale o przvieciu w poczet czlonkéw zainteresowanv powinien byé

zawiadomionv pisemnie w ciagu dwoch tveodni od dnia iei powziecia.

11.Jezeli orawo odrebnei wiasnosci lokalu nalezv do kilku oséb. cztonkiem

Sooldzielni moze bvé tvlko iedna z nich. chvba ze przvstuguie ono
wspolnie malzonkom. W przvoadku zegloszenia sie kilku uprawnionvch
rozstrzvea sad w postepowaniu nieprocesowvm. Po bezskutecznvm
untvwie wvznaczonego przez Spnétdzielnie terminu wvstapvienia do sadu.
nie dluzszego niz 12 miesiecv. wvboru dokonuie Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzveniecia. o ktorvm mowa w zdaniu drugim. lub wvboru. o ktérvm
mowa w zdaniu trzecim. osobv te moega wvznaczvé sposrdéd siebie
pelnomocnika w celu wvkonvwania uprawniei wvnikaiacvech z

cztonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

12.Jezeli brawo okre$lone w ust. 11 zostalo nabvte przez kilka oséb. z

ktérvch wszvstkie lub cze$é sa iuz cztonkami Spétdzielni. osobv te nie

dokonuia wyboru wskazanego w ust. 11 i pozostaja cztonkami
Spotdzielni.

\
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3.3. REJESTR CZLONKOW

§4b
1. Spéldzielnia prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibeg,

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktorego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) imiona 1 nazwiska 0sob zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu,
o ktérym mowa w punkcie 2,

6) nr telefonu oraz adres e-mail,

7) osobe zajmujaca si¢ lokalem i jej dane, jezeli jest inna niz okreslona w
punkcie 1,

8) zmiany danych okreslonych w punktach 1-7,

9) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

10)date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni
ma prawo przegladac rejestr.

3.4. USTANIE CZEL.ONKOSTWA

§4c

. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaie na skutek:

1) wystapienia czlonka bedacego wiascicielem.

2) $mierci osobv fizvcznei lub ustania osobv prawnei.

3) zbvcia spdtdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

4) zbvcia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu przez wlasciciela bedgcego
czlonkiem.

5) rozwiazania umowv o budowe lokalu.

6) wvegasniecia spoldzielczego prawa do lokalu,

7) likwidacji Spotdzielni.

. Wystapienie za wypowiedzeniem:

1) Czionek Spoidzielni bedacv wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie
wvstani¢ z niei za wvpowiedzeniem.

2) Okres wvpowiedzenia wvnosi 30 dni i roznoczvna sie od pierwszego dnia
miesiaca  kalendarzowego  nastepuiaceco po  dniu  zlozenia
wvpowiedzenia. Na wniosek cztonka Spoétdzielni termin wypowiedzenia
moze bv¢ skroconv.

3) Za date wyvstapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po
uontvwie okresu wvpowiedzenia.

. Skreslenie z reiestru cztonkow:

1) Cztonka zmarteeo skredla sie z reiestru cztonkow spoldzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastapita Smier¢.
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2) Osobe prawna bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla sie z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia iei ustania.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez

wiascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig

wspllng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba ze

uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia

wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach

potozonych w obrgbie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w Spétdzielni

ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do

lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa

nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali

w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry

jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przyshigiwato

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz

ktéremu nie przystugiwalo roszczenie o ustanowienie prawa odrebne;j

wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

Zaistnienie okolicznosci okreslonych w ust. 4, 5 i 6 jest podstawg wpisu

zmian w rejestrze cztonkow.

Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osoby, ktérych dotyczg wpisy o ustaniu

cztonkostwa w terminie 1 miesigca na wskazany przez nie adres.

§ 5.

. Z czlonkami ubiegajacymi si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta

powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinna
zawierac:

1) okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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2) zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu;

3) zobowigzanie czlonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego, okreslonego w umowie;

4) okreslenie warunkéw splaty kredytu i odsetek, jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z kredytu zaciagnietego przez
Spotdzielnig;

5) okreslenie zakresu rzeczowego robdt zadania inwestycyjnego, ktory
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia kosztéw budowy lokalu;

6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

7) warunki rozwiazania lub odstgpienia od umowy, zasady rozliczenia i
zwrotu wptaconego przez cztonka wktadu mieszkaniowego;

8) okreslenie zasad prowadzenia eksploatacji w okresie od postawienia
lokalu do dyspozycji do czasu ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

. Z osobami ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

Spotdzielnia zawiera umowy o budowe lokali. Umowa powinna by¢ zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i zobowiazywaé strony do

zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa

powinna zawiera¢ ponadto:

1) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych;

2)zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego, okreslonego w umowie;

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu;

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

5) okreslenie warunkéw splaty kredytu i odsetek, jezeli cze$é wkiadu
budowlanego sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez
Spoldzielnie kredytu;

6)zasady waloryzacji ustalonego szacunkowo w umowie kosztu
budowy;

7) warunki rozwigzania lub odstgpienia od umowy, zasady rozliczenia
1 zwrotu wplaconego przez czlonka wktadu budowlanego;

8) okreslenie zasad prowadzenia eksploatacji w okresie od postawienia
lokalu do dyspozycji do czasu ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu.

3. Na rzecz osoby prawnej Spétdzielnia moze ustanowi¢ odrebng wiasnosé

lokalu, garazu lub wynaja¢ jej lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz.




ust 3 a. - skresla sie.
§ 6 — skredla sig

§ 7. skredla sie

3.5. PRAWA T OBOWIAZKI WYNIKAJACE ZE STOSUNKU
CZEL.ONKOSTWA

§ 8.

W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu cztonkom przyshuguje:

a) prawo do uzyskania spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, prawo do uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego;

b) prawo najmu lokalu mieszkalnego, domu, lokalu uzytkowego, garazu;

¢) prawo wlasnosci domu wraz z prawem do dzialki;

d) prawo do uzyskania odrgbnej wiasnosci lokalu uzytkowego, garazu,
udzialu we wspétwiasnoéci garazu wielostanowiskowego;

e) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z
urzadzen i ushug Spétdzielni;

f) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoécia;

g) prawo zglaszania projektow uchwal Walnego Zgromadzenia oraz
wnoszenia poprawek do projektéw uchwat, przy czym projekt uchwaty

zgloszony przez cztonka powinien by¢ poparty co najmniej przez 10
cztonkow;

h) czynne i bierne prawo wyborcze;

1) prawo przegladania w Spétdzielni whasnych akt cztonkowskich, rejestru
czlonkowskiego, protokotéw Walnego Zgromadzenia, planéw oraz
sprawozdan rocznych i finansowych, protokotéw lustracii;

j) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

k) prawo wnoszenia odwotahi w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa;

I) prawo zadania odpisu Statutu, regulaminéw, kopii uchwal organow
Spétdzielni, protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi — po pokryciu kosztéw sporzadzenia tych
odpisow i kopii, za wyjatkiem Statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie;
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m) prawo zgdania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci;

n) prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej na Walnym
Zgromadzeniu, z zastrzezeniem, ze osoby z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu;

ust. 2 — skreslony.
§9.

Cztonek jest obowigzany:

a) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany;

b) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, domu jednorodzinnego, garazu albo miejsca postojowego oraz
za korzystanie ze $wiadczen i ustug Spotdzielni nie zwigzanych bezposrednio
z uzytkowaniem lokali, doméw, garazy lub miejsc postojowych;

c) skreslony;

d) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i o
jego zabezpieczenie;

e) stosowac si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwatl organéw
Spotdzielni;

f) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow; ‘

g) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystgpienia do Spétdzielni, w szczegdlnosci adresu do doreczen oraz o
zmianie stanu osobowego rodziny zamieszkujacej w lokalu spétdzielczym;

h) udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii, dokonania okresowego lub
doraznego przegladu wyposazenia technicznego lokalu;

1) pokry¢ koszty umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, garazu,
udzialu  w garazu wielostanowiskowym, w szczegdlnosci koszty
rzeczoznawcy, zatozenia ksiggi wieczystej, wpisu do ksiegi wieczystej, prac
geodezyjnych, do czasu ich zwrotu na zasadach okreslonych ustawa z 15
grudnia 2000r.0 spétdzielniach mieszkaniowych oraz w zakresie nie
podlegajagcym zwrotowi.

3.6. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

: § 10.

1. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa powinny byé
rozstrzygnigte przez Zarzad w ciggu trzydziestu dni od daty ztozenia, o ile
postanowienia szczegoélne nie stanowig inaczej.

2. Od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
przys}ug\uje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu
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dni od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji. Odwotanie powinno byé
rozpatrzone przez Rade w ciggu dwoch miesiecy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

3. Od decyzji Rady podjetej w pierwszej instancji czlonkom przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu trzydziestu dni od daty
otrzymania decyzji. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZzone co najmniej na trzydziesci dni
przed jego zwolaniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Organ odwotawczy rozpatrzy odwolanie wniesione po uplywie terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwolujacy sie
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

5. Odpis uchwaly organu odwotawczego dorecza si¢ cztonkom wraz z
uzasadnieniem w terminie czternastu dni od daty podjecia uchwat.

6. Czlonek ma prawo uczestniczy¢ w posiedzeniu organéw Spoétdzielni podczas
rozpatrywania zgloszonych przez niego spraw w trybie odwotawczym.

3.7. UDZIALY; WKLADY

§11.
Spétdzielnia administruje funduszem udzialéw wptaconych przed wejsciem w
zycie ustawy z 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spétdzielcze (Dz. U. 2017, poz.1596 z dnia 25.08.2017r.).

§ 12.

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka na pokrycie
roznicy pomigdzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang
przez Spoétdzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzenie czesci
kredytu zaciggnigtego przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztu budowy
lokalu) lub z innych $rodkéw. Wkitadem budowlanym jest kwota wniesiona
przez cztonka Spoldzielni na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego lokal, dom jednorodzinny, garaz, miejsce postojowe.

2. Przez koszt budowy lokalu, domu jednorodzinnego, garazu, miejsca
postojowego, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie sie cze$¢ kosztéw inwestycji
przypadajgcych na lokal, dom, garaz, miejsce postojowe, do ktérego cztonek
uzyskat tytut prawny.

3. Zasady rozliczania kosztow budowy, zasady ustalania wysokosci wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza. Koszty budowy

sg ustalane odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego w zaleznosci od
warunkow jego finansowania.
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4. Wkiad budowlany i mieszkaniowy moze by¢ wniesiony w formie zaliczki,
wplaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu
mieszkalnego, o ile wynika to z zasad finansowania kosztow budowy.

5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zaliczki na te wkiady i
rat sptaty pozostatej czesci wkladu oraz terminy wptat ustala Zarzad w
dostosowaniu do zasad finansowania zadania inwestycyjnego. Warunki
wplaty wkiadu mieszkaniowego i budowlanego okreslane sg w umowie o
budowe lokalu.

6. Koszty budowy lokali, doméw, garazy, miejsc postojowych, wklady
mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

a) wstgpnie — w oparciu o planowany cztonkowski koszt budowy
wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie — po konicowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
ust. 7 — skreslony.

ust. 8 - skreslony

9. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstanie réznica
pomiedzy wysokosciag wstegpnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu lub domu, cztonek jest zobowigzany do uzupetnienia wktadu
w podanym przez Zarzad terminie lub uprawniony do otrzymania nadptaty w
terminie dwoch miesiecy.

10.Cztonkowie s3 zobowigzani pokry¢ ze s$rodkéw wilasnych koszty
dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu.

11.0stateczne rozliczenie kosztéw budowy dokonywane jest w terminie 3
miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 13.
Od nie wplaconych w terminie naleznosci z tytulu wkiadu budowlanego i
mieszkaniowego Spéldzielnia nalicza odsetki w wysokosci ustawowej. W

szczegolnie uzasadnionych indywidualnych przypadkach Spétdzielnia moze
odstgpi¢ od naliczania catosci lub czesci odsetek.

3.8. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

I. Zasady ogdlne

§ 14.

1. Spoldzielcze prawo do lokalu moze mie¢ charakter lokatorki badz
wiasno$ciowy.

2. Wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem dziedzicznym,
zbywalnym, podlegajacym egzekucji.
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3. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niedziedzicznym,
niezbywalnym 1 nie podlega egzekucji.

§ 15.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwad
jednej osobie lub matzonkom.

§ 16.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
malzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spoldzielni, byli malzonkowie odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w § 26 Statutu.

§17.
Skreslony.

§ 18.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoéidzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia obowiazana jest zawrzeé umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1. Splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, o ile byt zaciggany
kredyt.

2. Splaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie

podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu Panstwa.

Sptaty zadtuzenia z tytulu optat eksploatacyjnych.

4. Spoéldzielnia zawiera umowe przeniesienia wilasnosci lokalu w terminie
6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny albo Spoéltdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu.”.
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§ 19.
Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Zbycie samego wkiadu lub prawa do czesci lokalu jest niewazne. Przedmiotem
zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
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zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 19a.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub cztonka i osoby/oséb nie bedgcych cztonkami; ktérym
wspolnie przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  splaty przypadajacej na lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci wkiadu
budowlanego i odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami, o ile zaciggany byt kredyt,

2)  splaty ewentualnego zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych,

3) Spoéldzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w
terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg
uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny albo Spéidzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu.

II. Ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§ 20.
1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy pomiedzy czlonkiem Spéldzielni, a Spoétdzielnia o

ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do
jednej osoby lub matzonkow.

3. Przez umowg o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje sie wniesé wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i statucie.

IT a. — skreslony.

§ 20a.
Skreslony.

|
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II1. Ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego

§ 21.

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby/osob, z ktorymi zawarfa umoweg o
budowe lokalu, odrgbng whasnoéé¢ lokalu najpézniej w terminie 2 miesigcy
po jego wybudowaniu, a jezeli jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —

w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz malzonkow,
nabywcy ekspektatywy albo osob wskazanych przez osobe/osoby, z ktorymi
Spoéldzielnia zawarta umowg o budowg lokalu, ktore wspodlnie ubiegajg sig 0
ustanowienie tego prawa.

3. - skre$lony.

§ 22.

1. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia

przenosi na rzecz czlonka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne, chocby nawet do niego

bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosci

gruntowej poza budynkiem, w ktorym wyodrebniono dany lokal np. piwnice,

strych, garaz, miejsce postojowe oraz udzial w nieruchomosci wspdlnej

stanowiacej grunt, czesci budynku i urzadzen, nie stuzacych wylgcznie do

uzytku wiadciciela o tacznej warto$ci odpowiadajacej wniesionemu przez

cztonka wktadowi budowlanemu.

2. Odrebna wiasno$é lokalu jest prawem zbywalnym, dziedzicznym 1

podlegajacym egzekucji.

3. Wynikajace z umowy o budowe lokalu roszczenie o ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywg wiasnosci lokalu — jest prawem

zbywalnym wraz z wkladem budowlanym albo jego whniesiong czgscia,
dziedzicznym i podlegajacym egzekucji.

4. Zbycie ekspektatywy wiasno$ci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

1V. Zasiedlenie i uzywanie lokali

§ 23.
Skreslony.
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§ 24.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czeSci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czescei.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie i zobowiazania sie do ponoszenia
optat odpowiednio podwyzszonych.

§ 25.
Szczegdtowe zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady

porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony
przez Radg¢ Nadzorczs.

§ 26.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie oplfat.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy¢ na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

la. — skresla sie

2. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, garazy, miejsc
postojowych sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z ich eksploatacjg i utrzymaniem, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie oplat.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielnia
moze przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

3. Wiadciciele lokali, garazy, miejsc postojowych, nie bedacy czlonkami
Spotdzielni obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z
ich eksploatacja i utrzymaniem, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych.  Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w
czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspélnej. Wiasciciele
lokali uczestniczg takze w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest
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przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami i
dochodami z tych nieruchomosci.

3a.Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow
Spotdzielni i whascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni.

3b.Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu
oraz osoby nie bedace cztonkami oczekujagce na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu s3 obowiazani ponosi¢ optaty okreslone w ust. 1 lub 3 od
daty postawienia im lokali do dyspozycii.

4. Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladajg sie w
szczegdlnosci:

a) koszty eksploatacji bezposredniej w tym: koszty utrzymania shuzb
eksploatacyjnych, koszty przegladéow i konserwacji, koszty utrzymania
zieleni i terendw wspélnego uzytkowania, koszty materiatéw
eksploatacyjnych, koszty energii elektrycznej na potrzeby ogélne osiedla,
koszty wywozu $mieci, podatki od nieruchomodci i optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntu, narzut kosztéw ogélnych spétdzielni,

b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, centralnego
ogrzewania,  cieplej wody, konserwacji sieci TV, konserwacji
domofonéw i wideodomofondw, konserwacji instalacji p.poz., ochrony
osiedla, eksploatacji parkingu, konserwacji wind, dostawy gazu,

c) koszty remontow.

Do obcigzen czlonkéw kosztami eksploatacji z tytutu uzywania lokali

uzytkowych Spoétdzielnia moze stosowaé wspotczynniki — zwyzki w

wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Wysoko$¢ zastosowanego

wspofczynnika w szczegélnosci powinna byé odpowiednia do stopnia
ucigzliwosci prowadzonej w lokalu dziatalnosci.

5. Czlonkowie oraz osoby nie bgdace czlonkami, dla ktérych zaciagniety zostat
kredyt na budowe ich lokali, uczestniczg ponadto w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami na warunkach ustalonych w umowach kredytowych.

6. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. od 1 do 3b ustalana jest na
podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
poniesionych w danym roku, w danej nieruchomosci. Jednostke
rozliczeniowg kosztéw stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, za
wyjatkiem :

- kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w cieptomierze
indywidualne zaliczkowo okre$lanych indywidualnie dla kazdego lokalu na
podstawie Sredniego zuzycia z dwdch ostatnich okreséw rozliczeniowych
(optate za centralne ogrzewanie dla budynku przy ul. Nowodworskiej 14
ustala si¢ z 4 ostatnich okresow rozliczeniowych): faktyczne koszty
centralnego ogrzewania rozliczane sg wg wskazan licznikéw w okresach
okreslonych ‘Regulaminem GZM,
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— kosztow dostawy zimnej wody i centralnej cieptej wody, kosztow
odprowadzania $ciekdéw zaliczkowo okreslanych indywidualnie dla
kazdego lokalu na podstawie $redniego zuzycia z dwoch ostatnich okresow
rozliczeniowych; faktyczne koszty zuzycia zimnej i cieplej wody
rozliczane s3 wedlug rzeczywistego zuzycia na podstawie wskazan
indywidualnych licznikéw, w okresach okreslonych Regulaminem GZM,

— kosztow wywozu $mieci, konserwacji wind — zaliczkowo okreslanych w
stosunku do liczby 0séb zamieszkujgcych w lokalu;

— kosztéw konserwacji domofonéw i wideodomofonéw — rozliczanych w
stosunku do liczby aparatéw,

— kosztéw eksploatacji parkingéw — rozliczanych w stosunku do liczby
miejsc postojowych,

— kosztow konserwacji instalacji TV — rozliczanych w stosunku do liczby
gniazd TV.

7. Szczegbtowe  zasady rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za lokale uchwala Rada
Nadzorcza. Przy ustalaniu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i okreslaniu wysokosci oplat dla poszczegdlnych grup
uzytkownikéw (cztonkéw posiadajgcych spéldzielcze prawa do lokali,
czlonkéw wiascicieli lokali, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami) -
Rada Nadzorcza obowigzana jest uwzgledni¢ zasade, iz:

a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te  wydatki  przypadaja = wiascicielom  lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspélne;j,

b) pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielnia
moze przeznaczyC na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw, w czedci
nie przeznaczonej na dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatows i kulturalna.

8. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 powinny by¢ uiszczane co miesiac z
gory do dnia dziesiagtego kazdego miesigca.

10.0d nie wplaconych naleznosci z tytulu optat, o ktérych mowa w ust. 1,213
Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;.

11.Za oplaty okreslone w ust. 1-3 sg odpowiedzialni solidarnie z czlonkami

Spoldzielni lub wlascicielami lokali nie bedgcymi czlonkami  stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu oraz  osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu, za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania, a takze wspétwlasciciele spotdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu nie bedgcy cztonkami.

v



12. O zmianie wysokosSci optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowiazana
zawiadamia¢ cztonkow i wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami, na 3
miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spoétdzielni, Spéldzielnia
zawiadamia wymienione osoby na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, lecz nie poézniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysoko$ci opfat, o ktérych mowa w zdaniach poprzedzajacych
wymaga uzasadnienia na pismie.

13. Czlonkowie Spéldzielni oraz wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany  wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sgdowe;.

14. Skreslony.

3.9. BUDOWA I PRZENOSZENIE NA CZELONKOW WEASNOSCI
DOMOW Z PRAWEM DO DZIALEK

§ 27.
Z cztonkami ubiegajgcymi si¢ o prawo whasnoéci domu z prawem do dzialki
Spoldzielnia zawiera umowy w sprawie zasad finansowania kosztéw zadania
inwestycyjnego przypadajacych na dany dom oraz przyrzeczenia przeniesienia
wiasnosci domu z prawem do dzialki. Postanowienia § 5 ust. 3 stosuje sig
odpowiednio.

§ 28.

1. Zezwolenia na objecie domu w uzywanie udziela cztonkom Zarzad po
zakoficzeniu budowy domu, wstepnym rozliczeniu kosztéw budowy i
uzupetnieniu przez cztonka wkladu budowlanego (zaliczki na wkiad
budowlany) do wysoko$ci wynikajacej z rozliczenia. Za zgoda wlasciwego
terenowego organu administracji pafstwowej udzielenie zezwolenia moze
nastgpi¢ przed ukonczeniem jego budowy, jednak po przystosowaniu do
uzywania co najmniej dwoch izb.

2. Przekazanie domu w uzywanie naste;puje na podstawie protoko}u zdawczo —
odbiorczego. Protokét powinien zawieraé miedzy innymi opis stanu
wykonczenia oraz wyposazenia domu.

§ 29.
Skreslony.

§ 30
1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu -
wktadow bu owlanych wniesieniu przez cztonka tych wktadéw, badz tez ich
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czgsci 1 przejeciu zobowigzan Spétdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z
tytutu wkiadow, Spétdzielnia przenosi na czionkéw whasnos¢ doméw wraz z
prawami do dzialek.

2. Przeniesienie wlasno$ci domu moze nastapi¢ na rzecz  kilku osob
wskazanych przez cztonka , spadkobiercéw cztonka , matzonkow.

3. Czionkowie, poza wkladem budowlanym, sg obowigzani pokry¢ koszty
przeniesienia wlasnosci domu.

4. Po  przeniesieniu  wiasnosci doméw  wspélne urzadzenie wodne,
kanalizacyjne, ogrzewcze oraz inne urzgdzenia podobne stajg sie
wspotwlasnoscig wiadcicieli domow.

5. Czlonek Spotdzielni lub whasciciel domu nie bedacy cztonkiem wnosi optaty
za uzywanie domu na zasadach okreslonych w § 26 statutu.

§ 31.
Skreslony.

§ 32.
Skreslony.

3.10. KSIEGI WIECZYSTE I HIPOTEKA

§ 33.

1. W celu ustalenia przystugujacych cztonkom Spoétdzielni wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz spéldzielczych praw do
domow, czlonkowie mogg zakladaé na te lokale i domy ksiggi wieczyste oraz
obcigzad je hipoteka.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali lub domoéw, na ktére zostaly zalozone
ksiggi wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

3. W razie przeksztalcenia wlasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla
0graniczonego prawa rzeczowego staje si¢ ksigga wieczysta dla
nieruchomosci, a wpisana w tej ksigdze hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym staje si¢ hipoteka na nieruchomosci.

4. Wiadciciel odrebnej wiasnosci lokalu jest obowigzany do ujawnienia w
ksigdze wieczystej swego prawa oraz danych do oznaczenia nieruchomosci.
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3.11. ZASADY KORZYSTANIA Z GARAZY

§ 34.
Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do garazu
lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu Spétdzielnia przeniesie
odrgbng wiasnos¢ garazu lub utamkowy udziat w garazu wielostanowiskowym
przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce sa rowne.

§ 35.

Do ustanowienia odrgbnej wlasnosci garazu, przeniesienia udziatu we

wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, stosuje sie odpowiednio przepisy

Statutu dotyczace ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.

§ 36.

1. Garaz, miejsce postojowe mogg byé uzywane wylacznie na przechowywanie
pojazdu mechanicznego czlonka, wiasciciela lub wspolnie z nim
zamieszkatych osob.

2. Bez zgody Zarzadu nie mozna dokonywaé¢ zmian i przerébek prowadzacych
do zmiany przeznaczenia garazu i miejsca postojowego.

§ 37.
W sprawach nie uregulowanych odrebnie do spétdzielczego prawa do garazu,
miejsca postojowego, odrebnej wiasnosci garazu, wspotwlasnosci garazu stosuje
si¢g odpowiednio przepisy Statutu dotyczace spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego i odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

§ 38.

Szczegolowe zasady korzystania z garazy i miejsc postojowych s3 regulowane
uchwatami Rady Nadzorcze;j.

§ 39.

Skreslony.
Tytut 4. ustanie cztonkostwa — skreslony.

§§ 40-44 - skreslone

e
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S. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
5.1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 45.

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z dniem ustania cztonkostwa. W razie,
gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

2. W razie zaleglodci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 i 3a za
okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomodci ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdad
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

3. Jezeli podstawg orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 26 ust. 1
1 3a Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu tego prawa do lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiona zostala apelacja — przed sadem drugiej instancji, cztonek
uisci wszystkie zalegte oplaty.

4. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje wspélnie matzonkom, sad moze orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obydwojga matzonkéw.

§ 46.
Po wygasnieciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka, sq obowigzane do oprdznienia
lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu
Spotdzielni. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 47.
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére
przystuguje obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 48.
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu, roszczenie o zawarcie umowy



o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje
osobom bliskim.

2. W razie $mierci osoby, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (bedacej strong
umowy o wybudowanie lokalu) - osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z nia
zamieszkiwac przystugujg roszczenia o zawarcie umowy o budowe lokalu na
warunkach okreslonych w umowie z osobg zmartg.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest zlozenie
w terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku  zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu  nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.\

4. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoby

te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 26 ust. 11 3a
Statutu.

5.2. DZIEDZICZENIE WELASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 49.
Skreslony.

§ 50.

1. W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku przedstawié¢ stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postgpowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostalo zakoficzone w tym
terminie, zlozy¢ dowdd jego wszczecia. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod  siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wilasnosci lokalu lub dokonaé dziatu spadku. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do dziedziczenia spotdzielczego
prawa do domu jednorodzinnego.
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3. W razie S$mierci jednego ze wspoimatzonkéw, ktorym  wspolnie
przystugiwato prawo do lokalu oraz w przypadku zapisu prawa do lokalu
przepisy ustgpodw poprzedzajacych stosuje sie odpowiednio.

§ S1.
Skreslony.

8§ 52.
Skreslony.

5.3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO

§ 53.
1. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Skreslony.

3. Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego czlonek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza sg obowiazane do opréznienia lokalu w
terminie trzech miesiecy od chwili wygasnigcia prawa.

§ 54.
Skreslony.

§ 55.
Skreslony.

§ 56.
Skreslony.

§ 57.
Skreslony.

54.
Skreslony.



§.5. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW

§ 58.
1. W przypadku wygasniecia:

a) lokatorskiego prawa do lokalu, bytemu cztonkowi, wzglednie
spadkobiercom zmartego czlonka przystuguje zwrot udziatéw, o ile
zostaly wplacone i rynkowej wartosci lokalu,

b) wiasnosciowego prawa do lokalu, bylemu cztonkowi wzglednie
spadkobiercom zmartego czlonka przystuguje zwrot udziatéw, o ile
zostaty wptacone i rynkowej wartoscei lokalu.

2. Przy wyplacie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, potraca si¢ wzajemne
nalezno$ci przypadajace Spétdzielni.

3. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem spotdzielczego prawa do
lokalu, bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka przystuguje

zwrot wptaconych kwot na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego.

§ 59.
Skreslony.

§ 60.

1. Naleznos¢ z tytutu rynkowej wartosci lokalu, o ktérej mowa w § 58 ust. 1 a)
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia moze uzyska¢ od osoby
otrzymujgcej lokal w wyniku przeprowadzonego przez siebie przetargu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

- przypadajaca na dany lokal cze$é zobowiazan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegélnosci nie whniesionego
wktadu mieszkaniowego,

~ przypadajaca na ten lokal nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy ze Srodkow
publicznych,

- zalegle optlaty eksploatacyijne,

— koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Naleznos¢ z tytutu rynkowej wartosci lokalu, o ktorej mowa w § 58 ust. 1 b)
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby
otrzymujacej lokal w wyniku przeprowadzonego przez siebie przetargu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie:

a. nie wniesiong czes¢ wkiadu budowlanego,

b. kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami,

c. zalegte optaty eksploatacyjne,

d. koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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3. Warto$¢ rynkowa lokalu okreslana jest na podstawie przepisow dziatu IV
rozdziatu I ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami (Dz.
U. Nr 46/00, poz. 543 z p6zn. zm.).

4. Warunkiem wyplaty warto$ci rynkowej lokalu jest opréznienie tego lokalu.

§ 61.

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi wzglednie spadkobiercom
zmartego cztonka lub prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej,
powinna by¢ dokonana:

a) ztytulu rynkowej wartosci lokalu, domu, garazu, miejsca postojowego —
nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia wygasniecia tych
spotdzielczych praw, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie poézniej niz w ciggu trzech miesiecy od
zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

b) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego — w ciggu trzech miesiecy od dnia ustania cztonkostwa;

c) z tytulu udzialow — nie poézniej niz w terminie 1 miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym przestat
naleze¢ do Spétdzielni.

2. Osoba uprawniona nie moze domagaé si¢ wyplaty naleznosci, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt a), przed uptywem jednego miesigca od dnia opréznienia lokalu,
domu, garazu, miejsca postojowego, zajmowanego przez bylego czlonka i
osoby jego prawa reprezentujace.

6. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 62.
Organami Spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
4. skreslony
§ 62a.

Na wniosek mieszkancéw moze zostaé powotana Rada Osiedla sktadajaca si¢ z

co najmniej 3 cztonkdéw wybranych na okres 3 lat sposrod cztonkow Spoétdzielni
zamieszkatych w danym osiedlu.
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6.1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 63.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni, do ktorego

wylgcznej wlasciwosci nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialtalnosci gospodarczej i spoteczno —
kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spéldzielni, Rady i Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4. podejmowanie uchwat w przedmiocie rozliczenia nadwyzki bilansowej i
sposobu pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnaé,

8. podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ 1 podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spoidzielni,

9. wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, w tym prezesa
Spotdzielni i jego zastepcow;

10.uchwalanie statutu Spétdzielni i jego zmian,

11.rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat
Rady,

12.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego,

I3.upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu przystapienie lub
wystapienie ze zwigzku spétdzielczego,

14.wybor delegatéw na zjazdy zwiazkéw, w ktérych Spoétdzielnia jest
Zrzeszona,

15. skreslony

15.uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j,
16.uchwalanie regulaminu funduszu samorzadowego.

17.uchwalanie wysokosci miesigcznego ryczattu dla cztonkéw Rady Nadzorczej
za udzial w posiedzeniach.
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§ 64.

. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku
w terminie do 30 czerwca. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na
zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej jednej piate] czlonkow
Spoldzielni, wyrazone na pismie z podaniem celu zwotania. Zarzad jest
zobowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto sig
odby¢ przed uptywem czterech tygodni od daty zgloszenia zadania.

. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych w
ust. 1, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym

Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§ 65.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni pisemnie listem zwyktym lub na
wniosek pisemny cztonka — pocztg elektroniczna, co najmniej na dwadziescia
jeden dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektdw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad i prawie czlonkow do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien byé podany do wiadomosci cztonkéw
Spoldzielni na pie¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposéb
okreslony w ust. 1.

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal powinny byé wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w terminie 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia,
przy czym projekt uchwaty musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.
Cztonkowie mogg zgtasza¢ poprawki do projektow uchwat nie p6zniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 66.

. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie
pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.
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3. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i
Krajowej Rady Spéldzielczej oraz inne zaproszone osoby.

§ 67.

1. Walne Zgromadzenie prawidlowo zwolane jest zdolne do podejmowania
uchwal we wszystkich sprawach dotyczacych Spétdzielni bez wzgledu na
liczbg obecnych cztonkow.

2. Uchwaly zapadaja zwykta wigkszoscig glosow, za wyjatkiem:

a) likwidacji Spétdzielni oraz przywrocenia jej dziatalnosci — wymagajacych
wiekszosci ¥4 glosow,

b) uchwat dotyczacych zmian statutu, potaczenia z inng spotdzielnia oraz
odwolania cztonka Rady Nadzorczej przed  uptywem kadencji —
wymagajgcych wigkszosci 2/3 glosow,

3. Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjatkiem wyboréw do organéw
Spotdzielni i uchwat dotyczacych odwotlywania czlonkéw tych organéw,
ktére przeprowadza sie w glosowaniu tajnym. Na zadanie 1/10 liczby
obecnych cztonkéw przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne réwniez w
innych wypadkach.

4. Szczegdtowy tryb obrad i podejmowania uchwatl okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 67a.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwatla sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o

uchylenie uchwaty.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia w spos6b wskazany -
w Statucie.

7. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwatly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organdéw
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6.2. RADA NADZORCZA

§ 68.

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 5-7 czionkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie spo$réd czlonkéw Spéldzielni na okres 3 lat. Czlonkowie
Rady Nadzorczej petlnig swe funkcje spotecznie, z tym, ze otrzymuj3
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci ustalanej w Regulaminie Rady
Nadzorczej zatwierdzanym przez Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe
prawng. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace
pracownikami Spotdzielni.

3. Co roku ustgpujg ci cztonkowie Rady Nadzorczej, ktorych kadencja wygasa
zgodnie z zasadg starszefistwa wyboru.

4. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty
mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce — do
konca kadencji — wchodzi czlonek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

5. Ustegpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje.
§ 69.

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowa¢ si¢  interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, w szczegllnosci uczestniczyé jako
wspolnik lub cztonek wiadz w podmiotach gospodarczych, prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady.

3. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji Rada Nadzorcza niezwlocznie
po powzigciu wiadomosci o naruszeniu podejmuje uchwate o zawieszeniu
czionka w czynno$ciach, po czym wystepuje do Zarzadu z wnioskiem o
zwotanie Walnego Zgromadzenia w trybie § 64 ust. 1 Statutu, tzn. celem
uchylenia zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady.

§ 70.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych Spoétdzielni i programéw
dziatalnosci spoteczno — kulturalnej;

2. nadzér i kontrola dziatalnoéci Spétdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych;
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
spotfeczno - gospodarczych, ze specjalnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw cztonkowskich;

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organdéw Spétdzielni i poszczegdlnych czionkow;

3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich;

5. opiniowanie kandydatéw na cztonkéw Zarzadu,

6. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

7. rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i wnioskéw na
dziatalnos¢ Zarzadu;

8. opracowywanie lub opiniowanie projektéw uchwal przedktadanych
Walnemu Zgromadzeniu;

9. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z dzialalno$ci Rady
Nadzorczej zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli i oceny prac
Zarzadu;

10.podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spoéldzielnia, a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez
Spoétdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;

11.uchwalanie regulaminu Zarzadu;

12.uchwalanie regulaminéw funduszéw wiasnych Spéldzielni;

13. skreslony;

14.skreslony;

15.uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkiadow;

16.skreslony;

17.uchwalanie  regulaminu  uzywania lokali mieszkalnych, domoéw
jednorodzinnych, garazy oraz miejsc postojowych, porzadku domowego oraz
wspdtzycia mieszkancow;

18.uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat z lokale;
19.skreslony;

20.skreslony;
21.skreslony;

22.uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w

zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych
oraz lokali uzytkowych;

23.uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjny!ch.
: |
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§71.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce,
sekretarza, ktorzy tworza Prezydium Rady oraz powotuje komisje rewizyjna, a
w miarg potrzeb — inne komisje.

§ 72.
Regulamin Rady okre$la szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

6.3. ZARZAD

§ 73.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 74.
Zarzad sklada si¢ z 1-3 oséb w tym prezesa, a w przypadku Zarzadu
wieloosobowego  réwniez  jego zastgpcy, wybranych przez Walne
Zgromadzenie, sposréd cztonkéw Spéldzielni w gltosowaniu tajnym.

§ 75.

1. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka
Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza zwoluje niezwlocznie posiedzenie po powzieciu
wiadomosci o naruszeniu zakazu konkurencji przez czlonka Zarzadu w celu
podjecia uchwaly o zawieszeniu g0 w czynnosciach. Rada Nadzorcza
wystepuje w terminie nie diuzszym niz 1 miesigc od daty zawieszenia, do
Zarzadu o zwotanie Walnego Zgromadzenia w trybie § 64 ust. 1 Statutu —

celem podjecia przez nie uchwaty o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu
cztonka Zarzadu.

§ 76.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, w
szczegdlnosci w zakresie:
a) przyje¢ w poczet cztonkéw, zawierania uméw o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,  ustanawiania odrebne;j
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wlasnodci lokalu, przenoszenia udzialu we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

b) sporzadzania projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno — kulturalne;j,

¢) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych plandéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczenie majgtku Spéldzielni,

e) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

f) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

g) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

h) udzielanie pelnomocnictw.

8 77.

1) Zarzad, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powotaé na stanowisko
kierownika biezacej dziatalnodci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu
lub inng osobe. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscia gospodarcza
Spotdzielni wykonuje za Pracodawce czynnosci w sprawach z zakresu
prawa pracy (art. 3! § 1 Kodeksu Pracy).

2) Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezacg dziatalnoscia gospodarcza
Spotdzielni w ramach uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych
w § 76 pkt: a, b, e, f, g, h.

3) Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnodci Spoéldzielni.

§ 78.
1) Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomigedzy posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach
podziatu czynnosci pomigdzy cztonkéw Zarzadu.

2) Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg okresli podziat
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy
organizacyjne.,

§ 79.
Oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni skladajg przez swoje podpisy pod
pieczatkg Spoétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

§ 80.
Zarzad moze udzielié jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do  wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem Spétdzielnia lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo
A
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jednostka, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okre$lonego
rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

Tytut 6.4. RADA OSIEDLA — skreslony
§§ 81-86a — skreslone

7. SPRAWY FINANSOWE I GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 87.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ wedtug zasad rozrachunku gospodarczego.

§ 88.
1. Spétdzielnia posiada nastepujace fundusze:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz zasobowy,
d) fundusz remontowy,
e) fundusz spoleczno - kulturalny
f) skreslony ,
g) skreslony,
h) fundusz inwestycyjny.
2. Zrédta powstawania, przeznaczenia i zasady dysponowania funduszami
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 89.
Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé i sprawozdawczo$¢ zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§ 90.
Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje Prawo Spétdzielcze.

8. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 91.
W sprawach nie objetych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy z
16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pozn.
zm.) oraz ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.).

Pracownicza Spoldzielnia Mieszkaniowa
L;A/ »» Idealne Mieszkanie »
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