Zatgcznik nr 9 do ,, Zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
optat za uzytkowanie lokali, pomieszczen przynaleznych,
miejsc postojowych i garazy w osiedlach PSM ,, Idealne Mieszkanie”
zatwierdzonych Uchwalg nr 1004
Rady Nadzorczej PSM ,, Idealne Mieszkanie”™
z dnia 27 wrzesnia 2021r.

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ, WODY i SCIEKOW
dla budynku przy ul. Przybyszewskiego 69.

Niniejsze zasady uwzgledniajg specyfike Zrodia ciepla i opomiarowania instalacji zimnej i

cieplej wody oraz centralnego ogrzewania:

et

10.

¢ Indywidualny wezel cieplny - energia cieplna dostarczana przez przedsigbiorstwo
cieplownicze (PC). Wezel cieplny wyposazony w cieptomierz gléwny i podlicznik ciepta na
centralne ogrzewanie.

Lokalowa instalacja zimnej i cieplej wody wyposazona w wodomierze indywidualne.
Lokalowa instalacja centralnego ogrzewania wyposazona w cieplomierze indywidualne.

. Zasady ogélne

. Rozliczenie kosztéw zimnej wody (zw.) i cieplej wody (c.w.) dokonywane sa co

6 miesigcy za okresy od stycznia do czerwca oraz od lipca do grudnia danego roku, a
kosztéw centralnego ogrzewania (c.0.) raz w roku za okres od stycznia do grudnia
danego roku.

Ilo$¢ zuzytej energii cieplnej Q wskazuje licznik gléwny (cieptomierz gtéwny) w wezle
cieplnym w przeliczeniu na GJ.

Ilo§¢ zuzytej energii cieplnej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania Qe wskazuje
podlicznik ciepta w wezZle cieplnym w przeliczeniu na GJ.

llos¢ zuzytej wody Gw (cieplej i zimnej) w calym budynku wskazuje wodomierz gtowny
wody w m’.

llos¢ zuzytej wody cieplej i zimnej w poszczegélnych lokalach mieszkalnych (uzytkowych)
wskazuja wodomierze w m’ zainstalowane w instalacji wewnetrznej na klatkach
schodowych.

Ilo§¢ zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. w poszczegdlnych lokalach wskazuja
cieplomierze lokalowe w GJ zainstalowane w instalacji wewnetrznej na klatkach
schodowych.

Odczyty lokalowych wodomierzy cieplej i zimnej wody oraz cieplomierzy dokonuje
gospodarz lub konserwator hydraulik co 6 m-cy. Zauwazone nieprawidtowosci techniczne np.
zle wskazanie, zglasza do Glownego Specjalisty ds. Techniczno-Eksploatacyjnych i Rozliczen .
Odczyty na cieplomierzu gléwnym, podliczniku ciepta oraz na wodomierzu gléwnym
doprowadzenia wody - dokonuje konserwator hydraulik co 1 miesiac.

W przypadku braku udostepnienia lokalu do wykonania odczytéw badz stwierdzenia w trakcie
prowadzenia odczytow lub weryfikacji odczytéw (w poréwnaniu z poprzednimi odczytami)
wadliwosci  wskazan wodomierza lokalowego lub cieplomierza lokalowego $wiadczacych o
ich uszkodzeniu, nastapi oszacowanie zuzycia w danym lokalu wg $redniej wyliczonej z dwdch
ostatnich okreséw rozliczeniowych .

W przypadku uszkodzenia przez mieszkanca wodomierza lokalowego, cieptomierza lokalowego
lub ich braku, stwierdzenia zerwania plomby legalizacyjnej urzadzenia pomiarowego lub
plomby montazowej np. na tzw. $rubunku, odczyty z tych urzadzen nie beda uznane do
rozliczen. W tej sytuacji do rozliczenia przyjmuje sie 200% sredniego zuzycia energii cieplnej

w GJ/m2 lub 200% $redniego zuzycia wody w m3/m2 powierzchni uzytkowej w
budynku.




Il. Zasady szczegélowe naliczania zaliczek na pokrycie kosztéw zuzycia energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania oraz kosztéw zimnej i cieplej wody dla lokali w
budynku przy ul. Przybyszewskiego 69.

1. Zaliczki na pokrycie kosztdw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
nalicza si¢ odrebnie dla kazdego lokalu raz w roku w miesigcu kwietniu wg $redniego
zuzycia energii w GJ/lok./mc z ostatniego okresu rozliczeniowego tj. z okresu 12 miesigcey ,
od stycznia do grudnia roku poprzedzajacego ustalenie nowych zaliczek.

2. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu do wyliczenia wysokosci zaliczki w pierwszym
okresie rozliczeniowym z tytulu centralnego ogrzewania przyjmuje sie zuzycie wg
Sredniego zuzycia energii cieplnej z ostatniego okresu rozliczeniowego ( 12 miesiecy ) czyli
do wyliczenia zaliczki przyjete bedzie zuzycie jak dla poprzedniego wiasciciela lokalu.

3. Zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia zimnej i cieplej wody nalicza si¢ odrebnie dla
kazdego lokalu wg $redniego zuzycia tej wody w m3/lok./mc. z okresu 6 miesiecy.
Zaliczki beda ustalane dwa razy w roku:

- W miesigcu kwietniu na podstawie $redniego zuzycia wody z okresu 6 miesiecy tj. od
lipca do grudnia roku poprzedzajacego ustalenie nowych zaliczek,

- W miesigcu pazdzierniku na podstawie $redniego zuzycia wody z okresu 6 miesigcy tj. od
stycznia do czerwca danego roku.

4. W przypadku zmiany wladciciela lokalu do wyliczenia wysokosci zaliczek dla nowego
whasciciela w pierwszym okresie rozliczeniowym z tytulu zimnej i cieplej wody przyjmuje
si¢ nastgpujace wielkosci :

e ilo$¢ zimnej wody - 4 m3/o0s./mc,
e ilo$¢ cieplej wody - 2 m3/os./mc .

5. Jesli wodomierze w lokalu utracily wazng ceche legalizacyjna a mieszkaniec uniemozliwia
Spoldzielni ich wymiang, koszt zimnej i cieplej wody ustala si¢ w oparciu o liczbe oséb
zamieszkujagcych w lokalu oraz zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002r.
Nr 8 poz.70).

Przecigtna norma zuzycia wody na mieszkafica w lokalu wyposazonym w instalacje cieplej
wody, instalacj¢ wodociagowa i kanalizacje oraz fazienke i ubikacje wynosi 5,4 m3/ mc/ os.
Przyjmuje si¢ nastgpujacy podzial powyzszej normy zuzycia wody :

e ilo§¢ zimnej wody - 3,6 m3/ mc/ os.

e ilo$¢ cieplej wody - 1,8 m3/mc/ os.

IIl. Zasady szczegélowe rozliczen kosztéw energii cieplnej dla budynku przy
ul. Przybyszewskiego 69.

1. Dane.
Ksco - koszty state c.o. dla calego budynku.
(suma kosztow c.0. za okres rozliczeniowy w zl).
Kscou - koszty state c.o. dla lokali uzytkowych
(suma kosztow za okres rozliczeniowy w zl).
Kscom - koszty stale c.o. dla mieszkan

(suma kosztow za okres rozliczeniowy w zl).

Kscom = Ksco — Kscou
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- koszty stale c.w. dla calego budynku
(suma kosztéw za okres rozliczeniowy w zl).
- koszty state cieptej wody dla lokali uzytkowych
(suma kosztéw za okres rozliczeniowy w z}).
- koszty stale c.w. dla lokali mieszkalnych (suma kosztow za okres
rozliczeniowy w zl).
- koszty zmienne energii cieplnej liczonej w/g wskazan
cieplomierza gléwnego (suma kosztéw za okres rozliczeniowy w zt).
- koszty zmienne energii cieplnej na potrzeby c.o. w/g wskazan
podlicznika ciepta (suma kosztéw za okres rozliczeniowy w zt).
-koszt energii cieplnej na potrzeby c.0. w okresie rozliczeniowym:

Keo =Ksco + KLco (zb)
- koszt energii cieplnej w okresie rozliczeniowym:
K¢ =Ksco + Ksew + KL (2h)

- koszty zmienne energii cieplnej dla podgrzania cieptej wody w zt.
- koszty zmienne energii cieplnej do podgrzania cieplej wody dla lokali
uzytkowych w zl.

- koszty zmienne energii cieplnej do podgrzania cieplej wody dla lokali
mieszkalnych w zl.

- ilo$¢ dostarczonej energii cieplnej z przeznaczeniem na c.0. i c.w. dla
calego budynku w/g wskazan licznika energii cieplnej w GJ
(suma w okresie rozliczeniowym).

- ilo$¢ dostarczonej energii cieplnej z przeznaczeniem na c.o. dla
calego budynku w/g wskazan podlicznika ciepta w GJ
(suma w okresie rozliczeniowym).

Qco = Qcou + Qcom + Qcow (GJ)

- ilo$¢ energii cieplnej zuzytej na c.o. dla lokali uzytkowych
(suma wskazan cieplomierzy lokalowych w GJ).
- ilo$¢ energii cieplnej zuzytej na c.o. dla lokali mieszkalnych
(suma wskazan cieplomierzy lokalowych w GJ).
- ilo$¢ energii cieplnej zuzytej na c.o. dla ogrzania czesci "wspdlnych" w GJ.

- ilo$¢ cieplej wody w/g sumy wskazan lokalowych wodomierzy c.w. w
okresie rozliczeniowym w m?’.

Gew = Gewm + Gewu  (m)

- ilo$¢ zuzytej wody cieptej w mieszkaniach

(suma wskazan wodomierzy c.w. w okresie rozliczeniowym w m?) .
- ilos¢ zuzytej wody cieplej w lokalach uzytkowych

(suma wskazan wodomierzy c.w. w okresie rozliczeniowym w m?) .
- ilos¢ zuzytej cieplej wody w n-tym lokalu mieszkalnym.




Gewun - ilo$¢ zuzytej cieplej wody w n-tym lokalu uzytkowym.

cj - cena jednostkowa energii cieplnej przedsiebiorstwa cieplowniczego
(w przypadku zmiany ceny w okresie rozliczeniowym nalezy uwzglednié
t¢ zmiang proporcjonalnie do zuzycia energii cieplnej przy uwzglednieniu
wlasciwych cj).

Pum - powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w m?

Pumn - powierzchnia uzytkowa n-tego mieszkania w m?

Py - powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali uzytkowych w m?.
Pun - powierzchnia uzytkowa n-tego lokalu uzytkowego w mZ
c.o0. - oznacza centralne ogrzewanie.

- oznacza ciepla wode.

2. Wyliczenia.

1.

Ilo$¢ energii cieplnej dla podgrzania wody :
Qew= Q - Qco (GJ)

llos¢ energii cieplnej dla c.o. mieszkan :
Qcom = Qco - Qcou - Qeow  (GJ)

Koszt c.o. (stalej i zmiennej) dla lokali uzytkowych w okresie rozliczeniowym.
Keou = Kscou + Qcou * ¢j, gdzie Kscou=Kgeo ¢ ----rmmmermmv (zh)

Po - calkowita przeliczeniowa powierzchnia uzytkowa w
Po = Pum +a Pu budynku
a - wspolczynnik bedacy stosunkiem wysokosci lokalu
uzytkowego do wysokosci lokalu mieszkalnego .

Koszt c.o. (stalej i zmiennej) dla lokali mieszkalnych w okresie rozliczeniowym.

Pum
Kcom = Kscom + Qcom * ¢j, gdzie Kscom =Kgcop *  ---nmm---- (z1)
Po
Koszt c.0. czgsci "wspdlnych".
Keow = KLco —(Qcom * ¢j + Qcou * ¢j) ()
Koszt calkowity c.o0. dla n-tego lokalu mieszkalnego :
Keomn = Kscomn + Kzcomn + Keowmn (21)
Pumn Pumn
Kcomn =Ksco * ---------- + Qcomn * ¢j + Keow * =----------- (z)
Po PO

A



7. Koszt catkowity c.o. dla n-tego lokalu uzytkowego.
Keoun = Kscoun + Kzcoun + Keowun (1)

Kcoun =Kscou®  ------------ +Qcoun* ¢j+Kcow® ----m-m----- (z)

8. Koszt energii cieplnej do ogrzania wody w calym budynku w okresie
rozliczeniowym.

Kew = Kc - Keo = Ksew + Qew * ¢j = Ksew + Kzew  (21)
gdzie: Kzew =Qew* ¢j (z)

9. Koszt energii cieplnej do ogrzania wody dla wszystkich lokali uzytkowych w okresie

rozliczeniowym.
Gewu
Kewu = Ksewu + Kzew ¢ ==--mmm--- (zh)
Gew
a° Pu
gdzie : Kscwu = Kgew ¢ --=---------- (zt)
Po

Kewmn = (Ksew - Ksewu) * --------- Elgow * i (zh

12.Koszt energii cieplnej dla podgrzania wody dla n-tego lokalu uzytkowego.
Pun Gewun
Kewun = Ksewu ¢ ------- + Kzew * ---omemeee- (1)

IV. Zasady szczegélowe rozliczen kosztéw wody i odprowadzania $ciekow.

1. Dane.
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2. Wyliczenia :

ilo§¢ wody (zimnej i cieplej) zuzytej w catym budynku wg wskazan
wodomierza gtéwnego w m®.
Gw o Gwm el qu o th

ilo$¢ zuzytej wody w m’ w/g wskazan wodomierzy cieplej i zimnej
wody w lokalach mieszkalnych.

ilos¢ zuzytej wody w m®> w/g wskazan wodomierzy cieplej i zimnej
wody w lokalach uzytkowych.

ilo$¢ zuzytej wody technicznej w m’.

cena MPWiK dla 1m? dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dla
mieszkan w zi.

cena MPWiK dla 1 m® dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dla
lokali uzytkowych w zi.

koszt doprowadzenia wody i odprowadzenia $ciekéw w okresie

rozliczeniowym (suma kosztéw za okres rozliczeniowy w zt w/g
faktur MPWiK).

o Koszt doprowadzenia wody i odprowadzenia $cieckow w okresie rozliczeniowym -
przypadajacy na lokale uzytkowe:

Kwu = qu . Cjwu (Zl)

o Koszt doprowadzenia wody i odprowadzenia $ciekow w okresie rozliczeniowym -
przypadajacy na wszystkie lokale mieszkalne:

Kwm = Kw - Kywu - Kwt (#)

gdzie:

Kwt

- koszt wody technicznej (suma kosztow w okresie rozliczeniowym w zl).

o Koszt przypadajacy na n-te mieszkanie:

Kwin TERam * oo (zh)

gdzie:

Gwmn - ilo$¢ zuzytej wody w n-tym mieszkaniu w/g wskazan wodomierzy.

(Gzwmn + Gewmn)

Kwmn=Kwm °* (z1)

gdzie:

GZWIl’l

(Gzwm + Gewm)

-ilo$¢ zuzytej wody zimnej we wszystkich w mieszkaniach w m’

-6-




w okresie rozliczeniowym.

Gewm - ilos¢ zuzytej wody cieplej we wszystkich mieszkaniach w m>
w okresie rozliczeniowym.

Gzwmn - ilo$¢ zuzytej wody zimnej w n-tym mieszkaniu w m3 w
okresie rozliczeniowym.

Gewmn - ilo$¢ zuzytej wody cieplej w n-tym mieszkaniu w m3 w okresie
rozliczeniowym.
* Koszt przypadajacy na n-ty lokal uzytkowy.
(Gzwun + Gewun)
Kwun= Kwu « (z)
(Gzwu + Gewu)

gdzie:

Gzwu - ilo$¢ zuzytej wody zimnej we wszystkich lokalach uzytkowych w m’
w okresie rozliczeniowym.

Gewu - ilosé zuzytej wody cieplej we wszystkich lokalach uzytkowych w m’
w okresie rozliczeniowym.

Gzwun - ilos¢ zuzytej zimnej wody w n-tym lokalu uzytkowym w m’

w okresie rozliczeniowym.

Gewun - ilosé zuzyte] wody cieplej w n-tym lokalu uzytkowym w m’

w okresie rozliczeniowym.




